M3iu s6 01-A

CONG TY CP VAT LIEU XAY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DUNG VA TRANG TRi NQI THAT
TP.HCM

Doc lap - Tu do - Hanh phiic

S6:463 / CBTT-BCTC-CMD ‘
TP. Ho Chi Minh, ngéy 14 thing 08 nam 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gtri: S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu s& 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 cia Bo Tai chinh huéng dan cong bé thong tin trén thi trudong
ching khoan, CTCP VLXD & TTNT TP. HCM thuc hién cong bd thong tin bao

cao tai chinh (BCTC) Ban nién 2026 da soat xét voi S& Giao dich Chung khoan
Ha No6i nhu sau:

l. Tén td chtrc: Cong ty cd phan Vat lidu xdy dung va Trang tri noi thét
* Thanh phb H6 Chi Minh (CMID)

Ma ching khoan: CMD

Dia chi: 215-217 Tran Hung Pao, Phuong Cau Ong Lanh, TP. HCM

Dién thoai lién hé/Tel: (028) 39205104 Fax: (028) 38369434

Email: cmidvlxd@gmail.com Website: www.cmid.com.vn
2. Nbi dung théng tin cong bo:

- BCTC Ban nién 2026 da soat xét
BCTC riéng (TCNY khong c¢é cong ty con va don vi ké toan cap

trén c6 don vi truc thudc);

[ | BCTC hop nhat (TCNY c6 cong ty con);

[] BCTC tong hop (TCNY c6 don vi ké toan tryc thude to chie bo
may ké toan riéng).

1

- Céc truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhan:

_ + T chirc kiém toan dua ra y kién khong phai la y kién chip nhan toan
phan doi voi BCTC (d6i voi BCTC dugc kiém toan nam 2025):

e Khoéng
~ Van ban giai trinh trong trudng hop tich co:
[ 1Cé [ ] Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cao c6 su chénh léch truge va sau kiém
toan tir 5% trd lén, chuyén tir 15 sang lai hodc nguoc lai (d6i véi BCTC duge
kiém toan nam 2025):

[ ] Céo >] Khéng
Ngudi ky: CONG TY CO PHAN VAT
LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI
NOI THAT TP. HO CHI MINH
Thoi gian ky: 14.08.2026 14:06:11
+07:00



Van ban giai trinh trong trudng hop tich c6:

[ 1¢Co [ ] Khong

+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghlep tai bdo céo két qua kinh doanh
cta ky bio céo thay ddi tir 10% tr& 1én so véi bao cdo cung ky nam trudc:

[ ]Co PX] Khong
Van ban giai trinh trong trudng hop tich co:
e [] Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cdo bi 16, chuyén tir 1di & bo céo cung
ky nam trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

(] Co <] Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
] Co ] Khong

Théng tin nay da duoc cong b trén trang thong tin dién tir clia cong ty
vao ngay: 14/08/2026 tai duong dan: www.cmid.com.vn

Dai dién té‘chli’c
Tai licu dinh ke Nguoi Uy Quyén CBTT
ai liéu dinh kém: g ooi¥ : , . X
- BCTC Bén nién 2026 (Ky, ghi 16 ho tén, chire vy, dong dau)
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NQI THAT THANH PHO HO CHI MINH

Bio cao tai chinh'
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026




Céng ty ¢ phin Vit Liéu Xiy Dung va Trang Tri Ngi That TP, Hé Chi Minh
Dia chi: 215 — 217 Tran Hung Dao, Phuong Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

MUC LUC
N§i dung Trang
Bio cdo ciia Ban Tong Gidm déc 02 -03
Bio cdo soat xét thong tin tai chinh giira nién dé 04
Bio cao tai chinh 05-35
Béo céo tinh hinh tai chinh 06 —07
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh 08
Béo c4o luu chuyén tién té 09-10
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 11-35
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Céng ty ¢b phin Vit Liéu Xay Dyng va Trang Tri Ngi That TP. H Chi Minh
bia chi: 215 - 217 Tran Hung Bao, Phuong Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam d6c Cong ty CO phan Vat Liéu Xay Dung va Trang Tri Noi That Thanh Phd Hb Chi
Minh (sau day goi tit 1a “Coéng ty”) trinh bay Bao cdo ctia minh va Bdo cao tai chinh cho ky ké toéan tir
ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 ciia Cong g ty.

Khai quat

Céng ty C6 phan Vat Liéu Xay Dung va Trang Tri Noi That Thanh Phé H6 Chi Minh dugc chuyén ddi
tir doanh nghiép Nha nude thanh cong ty o phan theo Quyet dinh so 1286/QD-TTG ngay 28 thang 09
nam 2001 cua Thu twdng chinh phu, Gidy chimg nhan dang ky kinh dqanh lan dau so 41(‘)3000762,ngz‘§y
31/12/2001 va cac Giay chirng nhan dang ky Doanh nghiép thay d6i s6 0302495140 tir lan thi nhat dén
lan thir 16. Gidy chimg nhan ding ky Doanh nghiép thay d6i méi nhat 1a sb 16 d& ngay 08/01/2026 do
S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh cip.

Hoat dong chinh cua Céng ty la:

- Kinh doanh céc loai vt liéu xdy dung. Stra chita va trang tri ndi that. Xay dung dan dung, cong nghiép
va san lap mat bang cac cong trinh.

- Cho thué kho bai, nha xudng, van phong.

- Pau tu tao 1ap nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua. Mua nha, cong trinh xdy dung
dé ban, cho thué, cho thué mua. Thué nha cong trinh xdy dung dé cho thué lai. Pau tur cai tao dit va
dau tu cic cong trinh ha ting trén dat thué dé cho thué dat da c6 ha ting.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai s6 215-217 Tran Hung Pao, phudng Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh.
Hi dong Quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban kiém sost trong ky va dén ngay lap bao cdo nay
nhw sau: ;

Hpi dong Quan tri

C:)ng Truong Minh Tuyén Cha tich

Ong Lé Van Phai Phé Chu tich
Ong Huynh Ngoc Khanh Thanh vién

Ba Lé Kim Trinh Thanh vién
Ban Téng Gidm Péc

Ong Lé Vin Phai Téng Giam dbc
Ong Huynh Ngoc Khanh Pho6 Tong Giam doc
Ban Kiém sodt

Ong Nguyén Vin Chau Trudng ban

Ba V& Thi Anh Loan Thanh vién

Ba Chau Thuy My Thanh vién

Ngudi dai dién theo phap luat
Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ky va tai ngay lap bao cdo nay nhu sau:
Ong Lé Vin Phai — Téng Giam déc
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Cong ty cb phs}in Vit Liéu Xay Dung va Trang Tri Noi Thfa!: TP. H6 Chi Minh
Dia chi: 215 - 217 Tran Hung Pao, Phudng Cau Ong Lanh, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém toan NVA da soat xét Bao cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén
ngay 30/06/2026 cua cong ty.

A A - A - A . £ Ae  ra - - 3. I .~ A A
Cong bo trach nhiém cia Ban Tong Gidm doc doi voi bao cdo tai chinh giira nién do

Ban Téng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao Bao c4o tai chinh gitra nién do phan anh trung
thue, hop 1y tinh hinh tai chinh giita nién g, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién
t¢ clia Cong ty trong ky. Trong qua trinh l4p Bdo cdo tai chinh giita nién d9, Ban Téng Giam ddc Cong
ty cam két da tuan tha cac yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 1a can thlét dé dam bao cho
viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh giita nién do khong con sai sét trong yéu do gian l4n hodc
do nham lan;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sich nay mot cach nhét quan;
- Dua ra céc danh gia va du doan hop ly va than trong;
- Neéurd cac chuan muc ké toan dugc dp dung c6 duge tudn tha hay khong, cd nhitng ap dung sai

léch trong yéu dén mirc can phai cong b va giai thich trong Bdo cdo tai chinh gilra nién do hay
khong;

- Lap va trinh bay cdc Bdo céo tai chinh giira nién d¢ trén co s tudn thi cdc Chudn muc ké toén,
Ché d6 ké toan doanh ngh1ep Viét Nam va cic quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh giita nién do;

- Lap céc Bdo cdo tai chinh gilra nién d6 dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng
hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh. -

Ban Téng Giam ddc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan duoc luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh
cua Cong ty, v&i mie dd trung thuc, hop ly tai bat ctr thoi diém nao va dam bao ring Béo c4o tai chinh
gira nién d¢ tuan tha cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuée. Ddng thai c6 trach nhiém trong viéc bao
dam an toan tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chin, phat hién cac hanh
vi gian lan va cac vi pham khéc.

Ban Giam ddc Cong ty phé chuén va cam két rang Béo céo tai chinh dinh kem da phan anh trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 30/06/2026, cling nhu két qua hoat dong

kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phu
hop véi chuin muc, ché d6 ké toan Viét Nam va tuén thi céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Lé Vin Phii
Téng Giam Doc
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C6NG TY TNHH KIEM TOA'N NVA Tel :(028) 3910 3908 - (028) 3910 6162
NVA AUDIT'NG COMPANY LIMITED Email: nva@nva.com.vn
SG 196 Vi Tong Phan, Phudng Binh Trung, TP. HCM Web : www.nva.com.vn

AUDIT AND ASSURANCE

S6: 15.06.1.1/26/BCTC/NVA ) ) ] )
X BAO pAO SOAT XET X )
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN O

Kinh giri: Quy ¢6 dong, Hoi dong Quin tri va Ban Téng Gidm (‘I’éc .
Céng ty CP Vat Liéu Xay Dung va Trang Tri Ngi That TP. Ho6 Chi Minh

Chiing tdi d4 so4t xét béo cdo tai chinh giita nién do kém theo ctia Céng ty C5 phan Vat Liéu Xay Dung
va Trang Tri Noi Thét Thanh Phé H6 Chi Minh (“Céng ty”) dugc 14p ngay 13 thang 08 nam 2026, tlr
trang 05 dén trang 35, bao gbm Bo cAo tinh hinh tai chinh tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bo céo két
qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién t¢ cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026 va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cila Ban Tong Gidm déc

Ban Gidm dbc Cong ty C5 Phan Vit Liéu X4y Dung va Trang Tri N&i Thit Thanh Phé Hd Chi Minh
chiu trach nhiém 14p va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh gitta nién d6 theo chuén muc
ké toén, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh giira nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat n6i bé ma Ban Gidm ddc xac
dinh 12 cin thiét @ dam bao viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh gifta nién &6 khong cé sai sét trong
yéu do gian lan hodc nhim I3n.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém clia ching t6i 14 dua ra két lugn vé béo céo tai chinh gitta nién d6 dya trén két qua sodt xét
cua ching t6i. Ching t6i da thue hién céng viée soat xét theo Chuin muc Viét Nam vé hop déng dich
VU S04t xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh giita nién d6 do kiém toan vién doc 1&p cua don vi thuc
hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh giita nién d6 bao gérn viéc thuc hién cac cudc phong vén, chi yéu
1a phong van nhing ngudi chiu trach nhiém vé cdc van dé tai chinh ké toan, va thure hién tht tuc phan
tich va céc thu tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cudc kiém toan
duoc thuc hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing t6i dat duoc
sy dam bao ring ching t6i s& nhan biét duoc tat ca cac vn dé trong yéu c6 thé duoc phét hién trong
mot cude kiém todn. Theo do, chung t6i khéng dua ra y kién kiém toén.

Két ludn ciia Kiém tosn vién

Cén cif trén két qua so4t xét clia chiing 161, chiing 67 khéng thiy ¢ van dé gi khién chung t6i cho ring
bao cdo tai chinh giira nién d6 dinh kém khong phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C4 Phan V4t Liéu Xay Dung va Trang Tri N6i Thét Thanh Phé HS
Chi Minh tai ngay 30 thing 06 nim 2026, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té ctia don
vi cho ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phit hop véi chudn muc ké toan, ché db ké todn
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién do.

S6 gidy CNDKHN Kiém toan: 0700-2023-152-1
Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 13 thdng 08 ndm 2026
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Cong ty ¢b phin Vat Liéu Xay Dung va Trang Tri Néi That TP. H6 Chi Minh
Pia chi: 215 — 217 Tran Hung Pao, Phuong Céu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho k¥ k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN
L. Tién va cic khodn twong dwong tién
1. Tién
IL Céc khodn ddu tw tai chinh ngéin han
III. Cic khodn phai thu ngin han
1. Phai thu ng4n han ctia khach hing
2. Tra truée cho ngudi ban ngin han
3. Phai thu ngén han khac
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi
IV. Hang tdn kho
1. Hang tbn kho
V. Tai sin sinh hoc ngin han
VI. Tai sin ngin han khic
1. Chi phi ch& phan bé ngén han
2. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée

B - TAI SAN DAI HAN
I. Cic kbodn phéi thu dai han
1. Phai thu dai han khac
IL Tai san cb dinh
1. Tai san c6 dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon Iily ké
2. Tai san ¢ dinh v hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon liy ké
III. Tai san sinh hoc dai han
IV. Bit dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liy ké
V. Tai san d& dang dai han
1. Chi phi x4y dung co ban d& dang
VI. Péu tur tai chinh dai han
1. Dau tu gop von vao don vi khac
2. Du phong tén thit ddu tr vao don vi khac dai
VIIL. Tai san dai han khic
1. Chi phi cho phan bé dai han
TONG CONG TAI SAN

Mai
sb
100
110
111
120
130
131
132
135
136
140
141
150
160
161
163

200
210
215
220
221
222
223
227
228
229
230

240
241
242
240
252
260
263
264

270
271

280

Thuyét
minh

V.01

V.03
V.04
V.05a
V.06
V.07

V.14b

V.05b

V.09

V.10

V.11

V.08
V.02

S6 cubi ky

Pon vi tinh: VND

S0 dau nim

357.131.041.985
24.666.220.099
24.666.220.099

329.969.931.872
348.487.175.740
8.405.309.695
578.222.105
(27.500.775.668)
2.430.190.935
2.430.190.935

64.699.079
58.472.982
6.226.097

60.478.322.219
300.000.000
300.000.000
14.442.700.514
6.904.300.514
21.876.166.515
(14.971.866.001)
7.538.400.000
7.538.400.000

9.033.973.791
14.182.634.200
(5.148.660.409)
36.585.300.000
36.585.300.000

116.347.914
116.347.914

373.075.751.311
55.945.096.053
55.945.096.053

315.106.631.603
320.199.872.597
19.857.232.071
1.434.974.287
(26.385.447.352)
1.995.105.860
1.995.105.860

28.917.795
22.691.698
6.226.097

63.769.420.710
300.000.000
300.000.000

14.893.076.981
7.354.676.981
21.696.073.922
(14.341.396.941)
7.538.400.000
7.538.400.000

9.285.655.290
14.182.634.200
(4.896.978.910)
36.585.300.000
36.585.300.000
2.494.800.000
2.888.000.000
(393.200.000)
210.588.439
210.588.439

417.609.364.204

436.845.172.021




Céng ty co phin Vit Liéu Xay Dung va Trang Tri N§i Thit TP. Hb Chi Minh
Dia chi: 215 — 217 Tran Hung Dao, Phudng Cau Ong Lanh, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

Tai ngay 30 thing 06 nim 2026

NGUON VON A
SO
C - N PHAI TRA 300
L No ngin han 310
1. Phai tra ngudi ban ngén han ]
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312
3. Phai tra cé tirc, loi nhuén 313
4. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 314
5. Phai tra nguoi lao ddng 315
6. Chi phi phai tra ngén han 316
7. Phai tra ngén han khéc 320
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321
9. Quy khen thuong, phtic lgi 323
IL Ng dai han . 330
1. Phai tra dai han khac 337
D - VON CHU sG HU'U ' 400
1. Vén gép ctia chi s& hiru 411
- C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 41la
2. Thing du vén 412
3.Co phiéu mua lai cia chinh minh 415
4. Quy dAu tr phat trién 418
5. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 420
- LNST chuwa phén phéi lity ké dén cuéi ky trude 420a
- LNST chuea phdn phéi ky nay 420b
TONG CONG NGUON VON 440

Thuyét
minh

V.12

V.13
V.14a

V.15
V.16a
V.17

V.16b

V.18

S6 cudi ky

BDon vi tinh: VND

S6 dau nam

178.003.139.012
174.885.745.012

8.747.559.517
564.222.569
12.171.556.040
2.187.434.809
2.529.078.793
630.610.763
281.384.540
147.455.558.758
318.343.223
3.117.390.000

3.117.350.000

© 239.606.225.192

150.000.000.000

150.000.000.000
42.088.848.102

(55.823.611.800)
27.056.769.579
76.284.219.311
60.836.097.773
15.448.121.538

200.529.992.878
197.412.602.878

11.714.714.332
890.920.000
18.535.010.000
4.883.249.929
1.582.986.206
772.011.587
319.286.240
157.631.774.950
1.082.649.634
3.117.390.000

3.117.390.000

236.315.179.143
150.000.000.000
150.000.000.000
42.088.848.102
(55.823.611.800)
25.807.335.594
74.242.607.247
43.006.757.609
31.235.849.638

417.609.364.204

436.845.172.021

Ghi chii: 86 dw ddu ky cva cde chi tiéu ma sé 313 va 320 trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh da duwoc phdn logi

lai - Xem trinh bay tai muc VIL4. cia Thuyét minh bdo cdo tai chinh nay.

TP. Hé Chi Minh, ngay 13 thdng 08 ndm 2026

Ngudi ldp biéu/ Ké toan truimg
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Lé Thi Nguyét Hing
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Cong tv cd phin Vit Liéu Xiy Dung va Trang Tri Noi That TP. H6 Chi Minh
Pia chi: 215 — 217 Tran Hung Pao, Phuong Ciu Ong Lanh, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

CHI TIEU

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

2. Cédc khodn giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin ban hiang va cung cdp dich vu
4. Gi4 von hang ban

5. Loi nhufin gdp vé ban hang va cung cip dich vu
6. Lal/13 clia hoat ddng bén, thanh 1y bit ddng san diu
tu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi di vay

- 8. Chi phi bén hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. L¢i nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh
11. Thu nhép khac

12. Chi phi khéc

13. Loi nhuén khac

14. Téng loi nhuén ké toin trude thué

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
17. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép
18. Lai co ban trén ¢ phiéu

19. Lai suy gidm trén cb phiéu
TP. H6 Chi Minh, ngay 13 thang 08 nidm 2026
Ngudi lap biéu/ K& toin trudmng

i

Lé Thi Nguyét Hang

S

01
02
10
11
20

21

22
23
14

26
30
31
32
40
50
51
52
60
70
71

Don vi tinh: VND

Thuyét - X .
minh Ky nay Ky trude
VIOl  504.630.079.310  371.586.929.786

504.630.079.310 371.586.929.786
VI.02 458.237.691.628  333.107.375.509

46.392.387.682

VI1.03 4.309.143.198

VI.04 5.545.241.203
5.116.651.535

VI.07a  17.177.458.333
VI.07b 8.606.141.188
19.372.690.156

VI.05 101.576.186
VI.06 91.984.051
9.592.155

19.382.282.311

VL9 3.934.160.773

38.479.554.277

3.902.934.077
2.564.149.670
2.609.509.670
15.907.827.623
6.683.962.882
17.226.548.179
742.603.964
340.342.221
402.261.743
17.628.809.922
3.559.221.485

15.448.121.538 14.069.588.437
VI.10 1.322 1.204
VIL.10 1.322 1.204

Lé Van Phai



Céng ty cd phin Vat Liéu Xay Dung va Trang Tri Ngi Thit TP. Hd Chi Minh
Dia chi: 215 — 217 Tran Hung Dao, Phuong Cau Ong Lanh, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
( Theo phirong phdp gidn tiép )
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

CHI TIEU
L. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Loi nhuin trieée thué
2. Piéu chinh cdc khodn
- Khéu hao tai san ¢b dinh va BBSPT
- Céac khoan du phong
- Li, 13 tir hoat déng dAu tu, tai chinh
- Chi phi di vay
3. Loi nhugn (1) tir hqgt q&.ng kinh doanh
triede nhieng thay doi von lwu dopng
- Tang, giam cac khoan phai thu’
- Tang, giam hang ton kho ,
- Tang, giam c4c khoan phai tra (khong ké lai
vay phai tra, thué thu nhép phai ndp)
- Tang, giam chi phi ch& phén bd
- Chi phi di vay da tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuan tie hoat kinh doanh

IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tur

1. Tién chi ¢& mua sam, xay dung TSCD
va céc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD
va cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng
cua don vi khéc
4. Tidn thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu no
cua don vi khéc
5. Tidn thu hdi dAu tr gép vén vao don vi khac
6. Tin thu 14i cho vay, c6 tirc va lgi nhuén
duogc chia

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng dau tw

Mi Thuyét

r
A

S0

01

02
03
05
06

08

09
10

11

12
14
15
17

20

21

22

23

24

26
27

30

minh

Pon vi tinh: VND

Ky nay Ky trude
19.382.282.311 17.628.809.922
882.150.559 877.410.097
722.128.316 (360.380.968)
(157.337.459) (2.341.239.078)
5.116.651.535 2.609.509.670
25.945.875.262 18.414.109.643

(15.978.628.585)
(435.085.075)

(3.277.100.219)

58.459.241
(5.212.158.384)
(5.784.431.008)
(1.701.381.500)

(11.065.874.397)
(1.761.368.862)

6.051.456.944

494.305.700

(2.578.452.135)
(4.578.975.195)
(1.469.582.100)

(6.384.450.668) 3.505.619.598
(180.092.593) .
: 1.018.518.518
(20.000.000.000) (57.000.000.000)
20.000.000.000 280.000.000

2.066.210.332
979.127.127

1.795.220.560

2.865.244.866

(53.906.260.922)

< /\‘ ‘_)‘//

<N
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Cong ty ¢6 phin Vit Liéu Xay Dung va Trang Tri Néi That TP. Hd Chi Minh
Dia chi: 215 —217 Tran Hung Pao, Phuong Ciu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
( Theo phuwong phdp gidn tiép )
Cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Don vi tinh: VND

. Thuyét

CHITIEU Ma so minh Ky nay Ky trudce
III. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 176.517.625.786 117.677.278.393
2. Tién chi tra ng gbc vay 34 (186.693.841.978)  (65.396.044.384)
3. Cb tirc, lgi nhudn d tra cho chi s& hitu 36 (17.583.453.960)  (20.098.012.500)
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 (27.759.670.152) 32.183.221.509
Luwu chuyén tién thuin trong ky 50 (31.278.875.954)  (18.217.419.815)
Tién va twong dwong tién diu ky ' 60 55.945.096.053 31.617.865.202 °
Anh hudng cta thay d6i ty gid hdi doai quy dbi - ) =z
ngoai té i
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 24.666.220.099 13.400.445.387 »
TP. Ho Chi Minh, ngay 13 thdng 08 nam 2026
Nguri lap biéu/ Ké toin trudmg
Q-’Yl//fz/
Lé Thi Nguyét Hing Lé Vin Phai
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI NQI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Pao, Phuong Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ ké toin tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

I.  DPAC DIEM HOAT PONG
1. Hinh thirc s& hitu von
Khai quat vé Cong ty
Céng ty C phén Vit Liéu Xay Du‘ng va Trang Tri N&i That Thanh Pho Hb Chi Minh duge chuyén ddi
tir doanh nghi¢p Nha nudce thanh cong ty co phan theo Quyét dinh s6 1286/QD-TTG ngay 28 thang 09
nam 2001 ctia Thu tudng chinh phu, Gidy ching nhéan dang ky kinh doanh ldn dau s6 4103000762  ngay
31/12/2001 va céc Gidy chimg nhan dang ky Doanh nghiép thay d6i s6 0302495140 tir lan thir nhat dén
lan thir 16. Gidy chimg nhén déng ky Doanh nghiép thay ddi m&i nhét 1a s6 16 dé ngay 08/01/2026 do
S¢& Tai chinh Thanh phd Hb Chi Mmh cép.
Tru s& chinh ciia Céng ty tai s8 215-217 Tran Hung Dao, phudng Cau Ong Lanh, TP. H Chi Minh.
2. Linh vue kinh doanh: Thuong mai va dich vu.
3.  Nganh nghé kinh doanh chinh:
Hoat dong chinh cua Céng ty la:
-Kinh dpanh cac loai vat liéu xay dung. Stra chita va trang tri ndi that. X4y dung dan dung, cong nghiép
va san lap mat bang cac cong trinh.
- Cho thué kho bai, nha xuong, van phong.
- BAu tu tao lap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thue, cho thué mua. Mua nha, céng trinh xiy dung

dé ban, cho thué, cho thué mua. Thué nha, cong trinh xay dung de cho thué lai. Pau tu cai tao dit va
dau tur céc cong trinh ha ting trén d4t thué dé cho thué dét da co ha tang.

SL*M.S A

4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwomng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty 1a trong thoi gian khong qua 12 thang.

5. Céu tric doanh nghi¢p

S6 luong nhan vién clia Cong ty tai ngay 30/06/2026 l1a: 54 ngudi (tai ngdy 01/01/2026 la 54 nguoi).

Trong ky va tai ngay 1ap bao cdo tai chinh nay, Cong ty c6 cac don vi tryc thude sau:

Tén Dia chi
Chi nhanh Binh Duong 19 Bong Son, Phudng Tan Son Nhét, TP. HCM
Chi nhanh Long An Ap 1, xd Cin Pude, Tinh Tay Ninh
TT kinh doanh VLXD va TTNT s6 1 397 Ly Thuong Kiét, Phuong Tan Hoa, TP. HCM
TT kinh doanh VLXD va nhién liéu s 7 28 Tan Phudce, Phudng Tan Hoa, TP. HCM
TT kinh doanh VLXD va TTNT s6 9 (*) | 19 Béng Son, Phudng Tan Son Nhét, TP. HCM
TT kinh doanh VLXD va nhién liéu s6 10 (*) | 28 Tan Phudc, Phuéng Tén Hoa, TP. HCM

(*): Trong ky Trung tam kinh doanh VLXD va TTNT 6 9 drpc sap nhdp vao TT kinh doanh VLXD va
TTNT 56 1 va TT kinh doanh VLXD va nhién liéu s6 10 d@a dwoc sdp nhdp vao TT kinh doanh VLXD va
nhién liéu sé 07.
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHi MINH
Dia chi: 215 — 217 Tran Hung Dao, Phudng Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

6. Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh

Trong ky cong ty khong cé thay d6i vé chinh sach ké toan so vai ky trudc nén khong c6 anh hudng dén
kha nidng so sanh cua cac thong tin trén bao céo tai chinh.

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Niam tai chinh

Nam tai chinh cta Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

2. Don vi tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién té str dung trong ghi chép ké toan va trinh bay bao céo tai chinh la dong Viét Nam (VND).

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché db ké toan ap dung
Tir ngay 01 thang 01 nim 2026, Cong ty ap dung Ché do Ké toén doanh nghiép ban hanh theo Théng

tur s6 99/2025/TT-BTC (“Théng tu 99) huéng din ché do ké toan cho doanh nghiép do Bo tai chinh
ban hanh ngay 27/10/2025.

Trude noay 01 thang 01 nam 2026, Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Thong tu s6 200/2014/"TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 vé viée
stra ddi bd sung Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

2. Tuyén b6 vé viéc tuan thi Chuin muc ké toan va Ché do ké toan
Cong ty ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dén Chuan muc do chinh phu

da ban hanh. Céc bao céo tai chinh duge 1ap va trinh bay theo dtng moi quy dinh cta timg chuan mue,
thong tu hudng dén thuc hién chuin muc va Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tlen bao gom tién mit tai quy. tién giri ngan hang khéng ky han, vang tlen té sir dung voi cac chirc ndng
cat trir gia tri khong bao gom cac loai vang dugc phan loai la hang ton kho sir dung v6i muc dich la
nguyén vt liéu dé san xuat san pham hoac hang héa dé ban.

Cac khoan tuong duong tién la céc khoan dau tu ngin han cé thoi han thu héi hodc dao han khéng qua
3 thang ké tur ngay mua, dé dang chuyen ddi thanh mét lwong tién xac dinh ciing nhu khong ¢6 nhiéu
rii ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

2. Nguyén tic ké toan Céc khodn dau tw tai chinh
Ddu tu véo céng cu von ciia don vi khdc

Pau tu vao cong cu von ciia don vi khac phan anh cac khoan dau tu cong cu von nhung Céng ty khong
¢6 quyén kiém sodt, déng kiém soat hodc c6 anh huong dang ké dbi voi bén duoe dau tu.

Khoan dAu tu vao cong cu von cac don vi khac duge phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du phong
tdn that du tur vao don vi khac. Khoan dy phong tn that dau tu vao cong cu von cac don vi khac duge
trich 14p theo quy dinh hién hanh.

3.  Nguyén tic ké toin ng¢ phii thu thwrong mai va phai thu khac
Cac khoan phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sO trir di cac khoan du phong phai thu khoé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac duoc thuc hién theo nguyén
tac:
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 - 217 Tran Hung Pao, Phuong Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

- Phai thu cua khéch hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich bao gom ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau uy thac cho don vi khac.

- Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khdng cd tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua — ban.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Cong ty du kién ton that
¢6 thé xay ra hoic khong ¢ kha ning thu héi vao ngay két thic ky ké toan. Ting hodc giam 56 dur tai
khoan du phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dong kinh
doanh.

Céc khoan phai thu duoc phén loai la Ngén han va Dai han trén Béo c4o tinh hinh tai chinh cin cir ky
han con lai cta cac khoan phai thu tai ngay lap Bao cao tai chinh.

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang tén kho duoc ghi nhan theo gia thép hon giita gia gbc va gia trj thuan cd thé thuc hién dugc.

Gia gbe hang tén kho dugc xac dinh nhu sau:
* Nguyén vat liéu, hang hoa: Bao crom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé ¢ dugc hang tdn kho & dla diém va trang thai hién tai.
e San phim: Bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhén céng truc tiép, chi phi san
xuat chung ¢ lién quan dugc phéan bd dua tren muc d6 hoat dong binh thudng.
e Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: Bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan
cong true tiép, chi phi san xuét chung.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban ugce tinh cua hang tdn kho cudi ky trir di céc khoan chi
phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viée tiéu thu chung.

Gia trj hang t6n kho duoc tinh theo phwong phap binh quén gia quyen va dugc hach toan theo phuong
phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gia hang tdn kho duoc 1ap cho mng mit hang tén kho c6 gia goc 1én hon gia trj thuan
c6 thé thuc hién duoc. D6i véi dich vu cung cap do dang, viéc lap du phor10 giam gia duoc tinh theo
timg loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong giam gid hang ton kho can phai
trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan duoc gh1 nhan vao gid von hang béan

5. Nguyén tic ghi nhan va kh4u hao tai san ¢6 dinh hiru hinh va v6 hinh

Tai san c6 dinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon ldy ké. Nguyén gia tai san ¢ dinh bao gom
toan bd cdc chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san
dé vao trang thai san sang sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢6 dinh néu céc chi phi
nay chéc chan lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do str dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khoéng
thoa man dleu kién trén duoc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢ dinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké duoc xoa sb va li, 16
phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Khau hao duoc trich theo phuong phap duong thang. Thoi gian khau hao duge udce tinh nhu sau:
Thoi gian khiu hao (nim)

Loai tai san

K¥ nay Ky truéc
Nha cira, vét kién tric 20 - 30 nim 20 -30 nam
May moéc thiét bi 06 niam 06 nam
Phuong tién vén tai 06 nam 06 nam

Nguyén gia tai san cb dinh va thoi gian khéu hao duoc xac dinh theo thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cua Bo Tai chinh va cac quy dinh khac vé hudng dan ché do quan ly, sir dung va trich khiu
hao tai san ¢d dinh va cac quy dinh khac.
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI NQI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Tran Hung Dao, Phudng Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bén thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

Tai san cd dinh vo hinh 14 quyén sir dung d4t. Quyén sir dung dat 1a 1au dai nén khéng trich khau hao.

6.  Nguyén tic ké toan Bit dong san dau tw

Bat déng san dau tu dugc ghi nhan ban dau theo gia gbe.
Bét dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi
gian hiru dung udc tinh. Thoi gian khiu hao dugc uée tinh nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 20 -30 nam 20 -30 nam
May moc thiét bi 06 nam 06 nam

Bat dong san dau tu ndm giir chd tang gia khéng duoc trich khéu hao. Truéng hop c6 bing chimg chéc
chan cho thdy bat dong san dau tu nam giir cho tang gia bi glam gid so vai gia tri thi truong va khoan
giam gia dugc xdc dinh mdt cach dang tin cdy thi bat dong san dau tu ndm giit cho ting gid duoc ghi
giam nguyén gia va tdn that duoc ghi nhan vao gia vn hang ban.

T Nguyén tic ghi nhin va phan b6 Chi phi cho phian b

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi ph] san xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi nhén
1 chi phi tra truc ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Viéc tinh va phan bo chi phi chd phan b6 dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan
dugc can cir vao tinh chat, mic do timg loai chi phi aé chon phuong phdp va tiéu thire phan bd hop ly.
Chi phi chd phan b dugc phan b dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap duong thing.

8.  Nguyén tic ghi nhin ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang hoa va dich vu da nhéan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhén dua trén cac ude tinh hop ly vé
s0 tién phai tra.

Viéc phéan loai cac khoan no phai tra la phai tra ngudi ban va phai tra khac dugc thue hién theo nguyén
tac sau:

- Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc ldp voi Cong ty, bao gom ca cac khoan phai tra
khi nhap khau théng qua ngudi nhén uy thac.

- Chi phi phal tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoéa, dich vu da nhén tir nguoi ban hoéc da cung
cép cho ngudi mua nhu’ng chua chi tra do chua c6 hoa don hodc chua du ho so, tai liéu ké toan va cac
khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan chi phi san xuat kinh doanh phai

trich trudc.
- Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c¢d tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich

mua, ban, cung cap hang hoéa dich vu.

9. Nguyén tic ké toan cic khoin ng vay

Cac khoan no vay tai thoi diém bao céo:

- C’é thoi han thanh toan dudi 1 ndm hoac trong mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 12 vay
ngan han;

- Co thoi han thanh toan trén 1 nam hodc trén mot chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai la vay
dai han.

Truong hop khoan ng vay bing ngoai té thi tai thoi diém cudi nam cac khoan no vay c6 goc ngoai té
duoc quy doi theo ty gid ban ra cua Ngan hang Thuong mai noi doanh nghiép mé tai khoan céng b
vao ngay két thic ky ké toan.

10. Nﬁuyen tic ghi nhn phai tra ¢b tire, lgi nhudn
Phai tra ¢6 tic, lgi nhuéan dugc ghl nhan cho sO tién phai tra trong tuong lai lién quan s6 ¢b tirc, loi

nhuén phai tra (bang tlen céc tai san phi tién t¢) va tinh hinh thanh toan khoan ¢o tirc, 1gi nhuan phai
tra bang tién cho cac cb dong, thanh vién gép von ciia Cong ty.
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI NQI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Tran Hung Pao, Phudng Cau Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

Thoi diém Cong ty ghi nhén khoan phai tra vé cb tire, loi nhuén la thoi diém doanh nghlep khong co
quyén tir chbi nghia vu chi tra ¢b tire, loi nhuén cho céc cd déng, thanh vién gép von cia Cong ty theo
quy dinh ctia phap luat lién quan.

Thoi diém ghi nhan ¢6 tic phai tra thuc hién nhu sau:

- Pbi véi doanh nghiép thude doi tuong diéu chinh cua phap luat vé ching khoan (Céng ty niém yét va
dai chung) thi thoi dlem bén nhan dau tu khong ¢6 quyén tir chdi chi tra ¢b tic duge can o theo quy
dinh ciia phap lugt vé chiing khoan.

- D4i voi cac doanh nghiép con lai thi thoi diém bén nhan dau tu khéng c6 quyén tir chdi chi tra ¢b tirc
dugc cén ctr theo quy dinh cta Luét doanh nghiép, Piéu 1€ ctia doanh nghiép.

11. Nguyén tic ghi nhdn vén chi sé hiru

Vén gdp ciia chii sé hitu

Vén gop ctia ch s& hitu duoc ghi nhén theo sé vén thuc gép cta cha sd hiru.

Thing duw vin

Thang du vbn duge ghi nhén theo s6 chénh léch gilta gia phat hanh va ménh gia cb phleu khi phat hanh
lan dau phat hanh bo sung, chénh léch gira gia tai phat hanh va gia tri s6 sach cia ¢ phleu mua lai va

céu phan von cia trai phiéu chuyen d6i khi dao han. Chi phl truc tiép lién ‘quan dén viéc phat hanh b
sung cb phiéu va tai phat hanh ¢6 phiéu mua lai dugc ghi giam thing du vén.

Phin phoi loi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho c6 déng sau khi da trich lap cac quy
theo Diéu 1€ cia Coéng ty ciing nhu cac quy dinh cla phép luat va da dugc Dai héi Dong c6 dong phé
duyét.

Viée phan phéi loi nhugn cho cb déng duge can nhac dén cac khoan muc phi tién té ndm trong lgi nhuan
sau thu€ chwra phén phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢o tirc nhu 1ai do danh gia
lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va cac khoan
muc phi tién t€ khac.

Sau khi c6 Nghi quyet ctia Dai hoi dong ¢ dong thudng nién hang nam, nghi quyét Hoi dong quan tri,
Cé tirc pha1 tra cho cac cb ddéng dugc ghi nhén la khoan phai tra trong Bao céo tinh hinh tai chmh cla
Céng ty vao ngay chét quyén theo thong bao chét quyén nhén ¢b tire ciia Trung tdm huu ky chiing khoan.
Cac quy khac

Céc quy khéac dugc trich 1ap va sir dung theo Diéu 1¢ ciia Cong ty va Nghi quyét clia Dai hoi dong cb
dong phé chuan hang nam.

12. Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu dugc ghi nhan khi céng ty ¢6 kha ning nhan dugc céc loi ich kinh té 6 thé xac dinh dugc
mot cach chac chan. Doanh thu dugce xac dinh theo gia tri hop ly clia cdc khoan da thu hodce sé thu sau
khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gi4 hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién cu
thé sau day ciing phai dugc dép tmg trude khi ghi nhan doanh thu nhu sau:

Doanh thu bin hang héa, san phiam

Doanh thu ban hang hoa, san pham duoc ghi nhan khi dong thoi thoa man céc diéu kién sau:

- Phan 16n rai ro va loi ich gén lién v&i quyén s hiru san pham, hang héa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nim gilt quyén quan Iy hang héa nhu nguoi sé hiru hang héa hoic quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu dugce xac dinh tuong ddi chéc chén;

- Cong ty da thu duoc hoac s€ thu duge loi ich kinh té tur giao dich ban hang;

- X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
bia chi: 215 - 217 Tran Hung Dao, Phuong Céu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Doanh thu hoat dpng cho thué tai sin

Doanh thu cho thué hoat déng phai dugc ghi nhan theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi han
cho thué, khéng phu thude vao phuong thirc thanh toan.

Khoan thanh toan tién thué trong tuong lai ctia cac hop déng thué hoat dong dugc theo ddi theo thoi
gian da thanh toan.

Doanh thu cung cﬁ'p dich vu

Doanh thu cung ce‘ip dich vu duogc ghi nhan khi Kkét qua cua giao dich d6 duogce xac dinh mdt cach dang
tin cdy. Truong hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky
theo ket qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay l1ap Bao cdo tinh hinh tai chinh cta ky do. Két qua
ctia giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa man céc dieu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chén;

- C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé;

- X4c dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Béo céo tinh hinh tai chinh;

- X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
Phan cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viéc
hoan thanh.

Tién lai

Tién 1ai duoc ghi nhan trén co so don tich, duoe xéc dinh trén sé du cac dau tu ndm giir dén ngay dao
han va 1ai suat thyc té ting ky.

Cdc khodn giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu gdm: Chiét khéu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.
Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu sau:

- Khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phét sinh cling ky tiéu thu san
phém, hang héa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh;

- Truong hgp san phém, hang hoa, dich vu da tiéu thu tir cac ky trudc, dén ky sau méi phat sinh chiét
khau thuong mai, giam gia hang ban hodc hang ban bi tra lai thi doanh nghiép duoc ghi giam doanh thu
theo nguyén tac:

+ Néu san pham, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cdc ky trudc, dén ky sau phai giam gia, phai chiét
khau throng mai, bi tra I‘E_li nhung phat sinh trude thoi diém phat hanh Béo cao tai chinh, ké toan phai
coi ddy la mot sy kién can diéu chinh phét sinh sau ngay lap Bao c4o tinh hinh tai chinh va ghi giam
doanh thu, trén Béo cdo tai chinh cua ky 1ap bdo céo (ky trude).

+ Trudng hop san pham, hang hod, dich vu phai giam gi4, phai chiét khiu thuong mai, bi tra lai sau
thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ctia ky phat sinh (ky sau).
13. Nguyén tac ghi nhén gia von

Gi4 von hang ban phan anh gia tri s sach cua hang hoa, dich vu ban trong ky. Ngoai ra, con phéan anh
céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san dau tu nhu: Chi phi khau hao; chi phi sua
chita; chi phi nghiép vu cho thué BBS dau tu theo phuong thire cho thué hoat dong (trudng hop phat
sinh khong lén); ...

Khoan du phong giam gia hang ton kho duge tinh vao gia von hang ban trén co s s6 luong hang ton
kho va phan chénh léch gifra gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc nho hon gia goc hang ton kho.

14. Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi hoat dong tai chinh bao gom cac khoan chi phi hodc cac
khoan 15 lién quan den cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gop von
lién doanh, lién két, 15 chuyén nhugng chimng khoan ngan han, chi phi giao dich ban ching khoan; Du

15




CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHi MINH
Dia chi: 215 - 217 Trdn Hung Pao, Phuong Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

phong giam gia chimg khoén kinh doanh, du phong tén that dAu tu vao don vi khac, khoan 16 phat sinh
khi ban ngoai té, 16 ty gia hoi doai .v.v...

Céc khoan chi phi trén dugc ghi nhén theo téng sb phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat
dong tai chinh.

15. Nguyén tic ghi nhin chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san phédm, hang hoa, cung
cap dich vu, bao gdom cac chi phi chao hang, gi6i thi€u san phdm, quang c4o san pham, hoa héng ban
hang, chi phi bao hanh san phédm, hang hod (trir hoat dong xay lap), chi phi bio quan, dong gbi, van
chuyén, hdi nghi khach hang...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan 1y chung cta doanh nghiép gém céc chi phi vé
luong nhan vién bd phéan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bao hiém
x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép cta nhan vién quan ly doanh nghiép;
chi phi vét li¢u van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCP dung cho quan ly doanh nghiép: tién thué
dAt, thué mon bai; khoan 1ap du phong phai thu khoé doi; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax,
bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi khach hang...).

16. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat dong bao gom Chi phi thué thu
nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai. Chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh
nghiép trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duge x4c dinh trén co s6 s6 chénh léch tam thoi duoe khéu
trir, s6 chénh 1éch tam thoi chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép dur tinh s& 4p dung cho
nim tai san duoc thu hdi hay no phéi tra duge thanh toan, dva trén luat thué ¢6 hiéu luc vao ngay két
thic ky ké toan. ' ‘ ‘

17. Bdo c4o bj phan

B4o c4o theo bd phan bao gém b9 phén theo linh vuc kinh doanh hodc mot béd phén theo khu vue dia
ly.

B6 phan theo linh vue kinh doanh: La mot b6 phén co thé phén biét duoc ciia mét doanh qghiép tham
gia vao qua trinh san xuat hoac cung cap san pham, dich vu riéng e, mét nhém céac san pham hodc cac
dich vu ¢6 lién quan ma bd phan nay chiu rii ro va loi ich kinh té Khac voi cac bd phéan kinh doanh khac.
B6 phan theo khu vuc dia ly: La mot bd phén 6 thé phén biét dugc ctia mot doanh nghiép tham gia vao
qua trinh san xuat hoac cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot mdi trudng kinh té cu thé ma bé}
phan nay c6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khéc vdi cac bo phan kinh doanh trong cac méi truong kinh té
khac.

18. Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe cong céac chi phi giao dich co
lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do. Tai san tai chinh cia Cong ty bao gom tién va
cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu ngén han, cac khoan phai thu khéac va cac khoan dau tu
nam gitr dén ngay dao han.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, no phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe trir di cac chi phi giao dich
¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao
gbm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, chi phi phai tra va cac khoan vay.
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI NOI THAT TP. HO CHI MINH
Dbiachi: 215-217 Tran Hung Dao, Phuong Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (tlep theo)

Bu trir cdc cong cu tai chinh

CAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi duge bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan trén Bao
c4o tinh hinh tai chinh khi va chi khi Cong ty:

- C6 quyén hop phép dé bu trir gia tri dd dugc ghi nhan; va

- C6 du dinh thanh toan trén co so thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng phai tra ciing mot thoi
diém.

Panh gia lai sau lan ghi nhin ban dau

Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gia lai cAc cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

19. Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soét hodc ¢6 anh huong déng ké déi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duoc xem la bén
lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé dugc chi trong nhiéu
hon hinh thac phap ly.

Giao dich véi cac bén c6 lién quan duge trinh bay & thuyét minh s6 VIL2.
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Céng ty ¢b phan Vat Liéu Xay Dyng va Trang Tri N¢i That TP. Ho Chi Minh
ia chi: 215 — 217 Trén Himg Pao, Phuong Ciu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho k¥ ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Bén thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

3.

b/

Phai thu ciia khich hang ngin han

Coéng ty TNHH Bé Tong Hoang S¢&
Céng ty TNHH XD - TM - DV Hoang S&

Céng ty CP Quan ly va Khai Thac Cang Long An

Cong ty CP Bé Tong Ly Tam Tha buc 1
Céng ty CP Bé Tong Ly T4m Ddng Nai
Coéng ty TNHH XD-DV-TM Hung Thanh
Phai thu cac dbi twong khic

Cong

S6 cudi ky
VND

S0 dau nim
VND

16.378.720.869

7.874.771.619
29.905.684.900
15.323.434.612
18.889.624.824
43.668.043.370

216.446.895.546

16.337.742.665

7.479.051.624
28.747.706.007
19.342.523.520
17.914.679.988
21.113.340.270

209.264.828.523

348.487.175.740

320.199.872.597

Khodn phai thu cua khdch hang ngc'fn han la bén lién quan dugc thuyét minh chi tiét tai muc VILO02

thuyét minh Béo cdo tai chinh nay.

Tra trwée cho ngudi bian ngan han

Cong ty Xi Mang Nghi Son-CN TPHCM

Céng ty TNHH KD Tiép Thi Xi Mang FICO-YTL

CN Cong ty CP Xi Méng Thang Long
Cong ty CP Xi Mang Vicem Ha Tién
Cong ty TNHH Siam City Cement (VN)
Tra trudc cho ngudi ban khac

Cong

Phai thu khac
Ngiin han

Tam Ung
Ky quy, ky cuoc ngin han
Phai thu cac dbi twong khéc

Cong

Dai han

Ky quy, ky cuoc dai han

Cong

19

S6 cubi ky
VND

S6 diu nim
VND

2.633.599.447
815.071.227
91.300.056
880.604.842
2.524.699.112
1.460.035.011

4.722.729.186
2.921.563.998
6.473.889.173
2.312.892.258
1.631.300.513
1.794.856.943

8.405.309.695 19.857.232.071
S6 cubdi ky S6 diu nam
VND VND
448.606.000 277.012.148
s 30.000.000
129.616.105 1.127.962.139
578.222.105 1.434.974.287

S6 cudi ky

S6 dau nam

VND VND
300.000.000 300.000.000
300.000.000 300.000.000
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Cong ty cb phan Vit Liéu Xay Dung va Trang Tri Noi That TP. H6 Chi Minh
Dia chi: 215 — 217 Tran Hung Pao, Phuong Cau Ong Linh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

10. Tai sin ¢b dinh v hinh
Tai san ¢ dinh vo hinh 13 gia tri ghi s cta quyén sir dung dat tai 219B Tran Hung Pao véi dién tich 34,9
m’ va nguyén gi4 1a 7.538.400.000 ddng. Quyén sir dung dit 1a lau dai nén khong trich khau hao.

Gia tri quyén st dung dét néu trén da dugc thé chdp Ngan Hang dé dam béo céc khoan vay.

11. Ting, giam bit dong sin diu tw Don vi tinh: VND

Nguyén gia

S6 du dau nam
S6 tang trong k¥
S6 giam trong ky
So dw cuoi ky

Gia tri hao mon luy ké
S6 dur dau ndm

Khau hao trong k¥

So6 giam trong kv

So6 dw cudi ky

Gia tri con lai
Tai ngay dau nim
Tai ngay cudi ky

Gid tri con lai cudi ky cia BPSPT da dimg dé thé

Nha cira va
vit kién tric

Cong

14.182.634.200

14.182.634.200

14.182.634.200

14.182.634.200

4.896.978.910 4.896.978.910

251.681.499 251.681.499
5.148.660.409 5.148.660.409
9.285.655.290 9.285.655.290
9.033.973.791 9.033.973.791

So cuoi ky

S0 dau nam

9.030.320.094

9.277.617.156

chap, cam co dam bao cdc khoan vay:

Bdt djng san dau tw: La cdc tai san trén ddt ma Cong ty dang ndm giik dé cho thué.

Theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam sé 035 Bét dong san dau tw, gid tri hop Iy tai ngay két thic
ky bdo cdo ldp Bdo cdo tai chinh can dwoc trinh bay. Tuy nhién céng ty chuwa xdc dinh dwoc gid tri hop Iy
cua nhimg Bat dong san trén nén cong ty chiea trinh bay gid tri hop Iy cua nhiing Bat dgng san dau tie nay
trén thuyét minh Bdo cdo tai chinh.

12.

Phai tra nguoi ban ngin han

Cong ty TNHH Hoang Huy Holdings Construction Materials
Codng ty TNHH MTV Xi Mang Ha Long

$6 cubi ky
VND

Sé dAu nim
VND

7.594.783.018

103.172.599
6.705.338.905

Céng ty CP Dich Vu Thuong Mai Van Tai Nam Viét 153.529.600 1.920.274.350
Cong ty TNHH Bé tong TMC Minh Hung 918.587.500 871.340.000
Céc déi twong khac 80.659.399 2.114.588.478

Céng 8.747.559.517 11.714.714.332
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Céng ty ¢b phin Vit Liéu Xiy Dung va Trang Tri N§i Thit TP. Ho Chi Minh
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Pao, Phuomg Ciu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

13. Phai tra cb tire, lgi nhuin S6 cudi ky S6 diu nim
VND VND
Cb tirc phai tra 12.171.556.040  18.535.010.000
12.171.556.040  18.535.010.000

tai chinh nay.
14. Thué va cdc khoan phii ndp Nha nuée Pon vi tinh: VND
a/ Phai ngp S6 diu nim % phid n?p =0 i n(_)‘p Sé cudi ky
trong ky trong ky 5
Thué GTGT hang ban noi dia 907.182.226  2.199.882.724  2.756.578.163 350.486.787
Thué thu nhip doanh nghiép 3.571.216.008  3.934.160.773  5.784.431.008 1.720.945.773
Thué thu nhép c4 nhan ' 404.851.695  1.087.609.493  1.376.458.939 116.002.249
Thué nha dét, tién thué dét . 2.103.466.593  2.103.466.593 s
Cong 4.883.249.929  9.325.119.583  12.020.934.703  2.187.434.809
. g ot $6 phai ngp S$6 da nop B ok
b/ Phai thu S6 dau nim trong ky — S0 cudi ky
Thué nha dét, tién thué dit 6.226.097 . 2 6.226.097
6.226.097 - - 6.226.097 $
N
. . . 7
15. Chi phi phai trd ngin han S6 cudi ky S6 dau ndm
VND VND
Trich truée chi phi cong trinh 400 Lé Van Tho 544.608.000 544.608.000
Trich trude chi phi vin chuyén 50.000.000 131.896.738
Chi phi 1ai vay phai tra i 95.506.849
Chi phi phai tra khac 36.002.763 .
Cong 630.610.763 772.011.587
16. Céc khodn phadi tra, phai ndp khic
a/ Ngin han S6 cudi ky S6 diu nim
Kinh phi cong doan 45.384.540 81.822.240
Nhén k¥ qu, k¥ cuoc ngén han 107.000.000 107.000.000
Céc khoan phai tra, phai nop khac 129.000.000 130.464.000
Ciong 281.384.540 319.286.240
b/ Daihan Sb cubi ky S6 ddu nim

Khodn cé tiec phdi tra cho cdc bén lién quan duoc thuyét minh chi tiét tai muc VIL02 thuyét minh Bdo cdo

Nhan ky quy, ky cugc dai han

Cong

3.117.390.000

3.117.390.000

3.117.390.000

3.117.390.000
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Céng ty ¢b phin Vat Liéu Xay Dung va Trang Tri N3i Thit TP. H6 Chi Minh
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Pao, Phudng Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

b/

c/

Chi tiét vén dau tw ciia chii s¢ hiru S6 cudi ky S6 diu nam
Ty 1é VND Tylé VND
Ong L& Van Phai 15,43%  23.146.870.000 17,56%  26.346.870.000
Céng ty CP VLXD &TTNT TP. HCM (Cé sEaoy,  LEOHI00.000 2
ohiéu mua lai) ,20% .800.000. 25,20%  37.800.000.000
Vén gop ciia cac cd dong khac 5937%  89.053.130.000 57,24%  85.853.130.000
Cong 100%  150.000.000.000 100%  150.000.000.000
Cic giao dich v& vén véi cac chii s& hiru va phan phéi ¢6 tirc, loi nhudn
Ky nay Ky trwde
VND VND

Vén dau tur ciia chi s& hitu
+Vén gop déu nam
+ Vén gbp tang trong nim
+ Vén gép giam trong nim
+Vén gop cubi nim
C6 tirc, loi nhuén da chia (*)

150.000.000.000

150.000.000.000

11.220.000.000

150.000.000.000

150.000.000.000
11.220.000.000

( *): C6 nrc bdng tién véi ty le 1a 10% vén cé phan, ngay chot quyét la ngay 3 0/06/2026 theo Nghi Quyet
s6 191/NO-HPQT ngay 17/06/2026 ciia HGi dong Quan tri céng ty.

d/ Cb6 phiéu

- 86 Iwong cb phiéu dang ky phét hanh
- S6 luong cb phiéu da dugc phat hanh
va gbp vén diy di
+ C6 phiédu phé théng
-Sé lugng %) phiéu duoc mua lai
+Co phiéu phé thong
- S8 luong cb phiéu dang hru hanh
+ C6 phiéu phé thong

S6 cudi ky

15.000.000
15.000.000

15.000.000
3.780.000
3.780.000

11.220.000

11.220.000

* Ménh gid cd phiéu dang lew hanh : 10.000 dong/ C6 phiéu

e/ Céc quy cua doanh nghiép

Quy dau tur phat trién

Cdng

19. Cac khoan muc ngoai Bing cin doi ke toan

1. No kho doi da xur Iy

26

Sé cubi ky

27.056.769.579

27.056.769.579

Sb cudi ky

11.235.483.813

S0 diu nim

15.000.000
15.000.000

15.000.000
3.780.000
3.780.000

11.220.000

11.220.000

So6 diau nidm

25.807.335.594

25.807.335.594

Sé ddu nam

11.235.483.813

Z.. 2\2)
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Cong ty ¢d phin VAt Liéu XAy Dung va Trang Tri Noi That TP. H6 Chi Minh
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Pao, Phudng Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

VL THC}NG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA KINH DOANH

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu cho thué BDS dau tu

3.577.284.988
1.571.545.455

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu Ky nay Ky trude
VND VND
Doanh thu ban hang héa 499.481.248.867 366.444.516.317

3.810.413.469
1.332.000.000

Cong 504.630.079.310 _ 371.586.929.786
Gi4 von hang bin Ky nay Ky truée
VND VND

Gié vén cia hang héa d3 ban
Gia vbn cho thué BDS dau tu

457.185.893.263

1.051.798.365

332.121.070.256

686.305.253

385
Cong 458.237.691.628 _ 333.107.375.509 i
HF
Doanh thu hoat dgng tai chinh Ky nay Ky trude TO
VND VND A
Lai tién g, tién cho vay 979.127.127 1.795.220.560 HO_
Chiét khau thanh todn 2.346.355.786 1.825.235.110
L4i ban hang tra chim 983.660.285 282.478.407
Cong 4.309.143.198 3.902.934.077
Chi phi hoat dong tai chinh K3 nay Ky truée
VND VND

Chi phi di vay

Trich lap/(Hoan nhip) DP gidm gid dau tu tai chinh

5.116.651.535
(393.200.000)

2.609.509.670
(45.360.000)

L3 do ban khodn dAu tu gbp vén vio don vi khéc 821.789.668 .
Cong 5.545.241.203 2.564.149.670
Thu nhép khac Ky nay Ky trude
VND VND
Lai tir thanh 1y TSCD s 546.018.518
Céc khoan thu nhap khéc 101.576.186 196.585.446
Cong 101.576.186 742.603.964

27




Céng ty cb phin Vat Liéu Xay Dyng va Trang Tri Ngi That TP. H6 Chi Minh
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Pao, Phuong Cau Ong Lanh, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

6. Chi phi khac

Tién thué dat cdc ndm trudce ndp bd sung

Chi tién phat chim ndp, phat vi pham hanh chinh

Chi phi khac

Cong

7. Chi phi bdn hang va quén ly doanh nghiép

a) Chi phi ban hang
Chi phi nhén céng
Chi phi kh4u hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bing tién
Cong

b) Chi phi quin Ij doanh nghiép
Chi phi nhén céng

Chi phi khiu hao TSCP
Thué, phi va 1& phi

Trich 1ap/(Hoan nhap) DP ng phéi thu kho6 doi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién

Cong

8. Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén lidu, vat liéu
Chi phi nhén céng
Chi phi khiu hao TSCP

Trich l4p/(Hoan nhdp) DP ng phai thu khé doi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bang tién
Cong

28

K¥ nay Ky trude

VND VND
- 199.697.661
18.987.041 11.637.864
72.996.990 129.006.696
91.984.031 340.342.221
Ky nay Ky truée

VND VND
4.777.721.007 3.913.201.837
302.123.980 297.383.518
11.938.631.228 11.516.411.282
158.982.118 180.830.986
17.177.458.333 15.907.827.623

Ky 'nz‘iy Ky trude

VND VND
3.258.947.338 2.649.134.558
328.345.080 328.345.080

1.303.3459.727
1.115.328.316

1.645.239.351
(315.020.968)

513.194.086 839.843.167
2.086.976.641 1.536.421.6%4
8.606.141.188 6.683.962.882

K3y nay Ky truée

VYND VND
98.491.889 182.243.812
8.036.668.345 6.562.336.395

882.150.559 877.410.097
1.115.328.316 (315.020.968)

12.451.825.314
4.250.933.463

12.356.254.449
3.914.871.973

26.835.397.886

23.578.095.758

o T
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Céng ty cb phin Vit Liéu Xay Dung va Trang Tri Noi That TP. Ho Chi Minh
Pia chi: 215 — 217 Trén Hung Dao, Phuomg Cdu Ong Lanh, TP. H4 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ki ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh (tiép theo)

9.

10.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp dugc xic dinh vai thué sudt 1a 20% trén thu nhap chiu thué.

Bang tinh thué thu nhap doanh nghiép hién hinh cia doanh nghiép duge trinh bay dudi day:

Ky nay Ky trudce
VND VND
Téng loi nhuan ké toén trude thué 19.382.282.311 17.628.809.922
C4c khoan diéu chinh ting hodic gidm loi nhuin ké toan
: i . . »

& xéc dinh loi nhudn chiu thué TNDN 288.521.556 167.297.502
- Céc khoan didu chinh ting (Chi phi khéng dugc khiu trir) 288.521.556 167.297.502
- Céc khoan diéu chinh giam - "
Tdng loi nhuan tinh thué 19.670.803.867 17.796.107.424
Thué suét Thué TNDN 20% 20%
Téng cong chi phi thué TNDN hién hanh 3.934.160.773 3.559.221.485

Quyet toan thué ctia Cong ty s& chiu su kidm tra cla co quan thué. Do viéc ap dung ludt va céc quy dinh w
thué @i véi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc g1a1 thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué dug
trinh bay trén Béo cdo tai chinh ¢6 thé bj thay ddi theo quyét dinh cia co quan thué.

Lai co ban trén cb phiéu Ky nay Ky trude
VND VND
Loi nhuan k& toan sau thué TNDN 15.448.121.538 14.069.588.437

Céc khoan didu chinh ting/(giam) loi nhuan ké toan d& x4c dinh

. : 2 L iE. 1A aa 924, 783.537
loi nhudn phén b cho cé dong s hitu cd phiéu ph thong (liin el \eeefEe el
- Cdc khoan diéu chinh gidm (*) 617.924.862 562.783.537
Loi nhuén phén b cho ¢ dong s& hitu ¢d phiéu phd théng 14.830.196.676 13.506.804.900
C phiéu phd théng luu hanh ddu nam 11.220.000 11.220.000
Cé phiéu phd théng luu hanh cubi ky 11.220.000 11.220.000
C4 phiéu phd théng lwu hanh binh quén trong ky 11.220.000 11.220.000
Lii co ban trén ¢b phiéu (d/CP) 1.322 1.204
Lii suy gidm trén c6 phiéu (&/CP) (*¥) 1.322 1.204

(*) Cdc khoan diéu chinh giam lgi nhudn ké todn trong kp nay la phan tam tinh s& trich qui) khen thiedng
phiic lgi vdi ty 1€ 4% loi nhudn sau thué ky.

(**) Khong cd c6 phiéu phé thong tiém tang suy giam trong ky va dén ngay ldp bdo cdo nay.
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Cong ty ¢b phén Vit Liéu Xay Dung va Trang Tri Ngi That TP. Ho Chi Minh
Dja chi: 215 —217 Tran Hung Dao, Phudng Ciu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Céc sw kién sau ngay khéa sb ké todn Iap bio cdo tai chinh

Khéng co sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay l4p Bao cao tai chinh doi hoi dugc diéu chinh hay cong
bé trén Bdo cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 cta Cong ty.

A . A - A Iy
2. Thong tin vé cac bén lién quan

Don vj tinh:VND

Trong ky, ngoai cac thong tin di dugc thuyét minh & cac phén trén, Cong ty c6 phat sinh cac nghiép vu
quan trong vdi cac bén lién quan nhu sau:

Cac bén lién quan

Mobi quan hé

Ngi dung nghiép vu Gia tri giao dich

(Chwa gdm VAT)

Cong ty TNHH XD-DV-  Bén lién quan Bén xi ming 66.346.947.302
TM Hung Thanh Mua xi ming 5.117.038.027

Thu hdi tién cho vay 30.000.000.000

Thu tién i cho vay 963.287.000
Cong ty TNHH XD-DV-  Bén lién quan Thué bén cang va kho 180.000.000
TM Kién Thanh
éng L& Vin Phai TGD kiém phé chu tich HDQT Cb tie dugc chia 2.314.687.000
Ba Chau Thi Kim Xoan Bén lién quan Cb tic dugc chia 800.000.000
Ba Lé Kim Trinh TV HDQT Cb tire duge chia 396.985.000
Ba Bui Thi Binh Minh Bén lién quan Cb tirc dugc chia 320.000.000
Ong L& Quang Chanh Bén lién quan Cb tirc dugc chia 400.000.000
Ong Lé Quang Nghia Bén lién quan Cb tire duge chia 400.000.000
Ong Huynh Ngoc Khanh TV HPQT Cb tic duge chia 618.080.000
Ong Huynh Thanh Quang  Bén lién quan Cb tie duge chia 320.000.000
Ba Tran Thi Tuong Bén lién quan Cb tirc dugce chia 518.079.000
Tai ngay 30/06/2026, céc khoan chua duge thanh toan voi cac bén lién quan nhu sau:
Cac bén lién quan Mobi quan hé Noi dung nghiép vu Gid tri khoﬁm [:hél

thu/(phai tra)

Cong ty TNHH XD-DV-  Bén lién quan Phai thu tién ban XM 43.668.043.370

TM Hung Théanh

Ong L& Vin Phai

Ba Chiu Thi Kim Xodan
Ba Lé Kim Trinh

Ba Bui Thi Binh Minh
Ong Lé Quang Chanh
Ong L& Quang Nghia
Ong Huynh Ngoc Khéanh
Ong Huynh Thanh Quang
Ba Tran Thi Tudng

TGP kiém phé Chu tich HDQT

Bén lién quan
TV HbQT

Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
TV HPQT

Bén lién quan
Bén lién quan

30 -

Phai tra tién mua XM

Cd tirc phai tra-
C4 tirc phai tra
Cd tirc phai tra
Cb tire phai tra
C4 tirc phai tra
C4 tirc phai tra
Cd tirc phai tra
Cb tirc phai tra
Cd tirc phai tra

(79.498.796)

(2.314.687.000)
(800.000.000)
(396.985.000)
(320.000.000)
(400.000.000)
(400.000.000)
(618.080.000)
(320.000.000)
(518.079.000)




Céng ty ¢ phin Vit Liéu Xay Dung va Trang Tri Ngi That TP. Ho Chi Minh
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Pao, Phudng Cau Ong Lanh, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ ké toan tir ngy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Bin thuyét minh Bo cio tai chinh (tiép theo)

b)

Thu lao, lwong, thwdng va phic lgi khic cia ngwoi quin Iy cha chét trong ky nhu sau:

Thanh vién Hdi dong quan tri

Thu lao

Ong Truong Minh Tuyén
Ong Lé Vin Phai
Ong Huynh Ngoc Khinh
Ba Lé Kim Trinh

Cong

Ban kiém soat

Thu lao, lwong, thudng va phuc lgi khéc

Ong Nguyén Van Chau
Ba V& Thi Anh Loan
Ba Chiu Thuy My

Cong

Ban Tong Gidm doc va Ké todn truong

Lwong, thuéng va phuc lgi khac

Ong L& Vin Phai

Ong Huynh Ngoc Khénh
Ba Lé Thi Nguyét Hing

Ba Pham Thi Bic Giang

Cong

Bio cdo bd phin

Ky nay Ky trude

VND VND
Chu tich 34.698.000 20.209.000
Phé Chu tich 27.758.000 16.169.000
Thanh vién 23.132.000 13.474.000
Thanh vién 23.132.000 13.474.000
108.720.000 63.326.000

Ky nay Ky truée

VND VND
Trudng ban 214.834.169 136.361.000
Thanh vién 234.252.900 176.483.300
Thanh vién 145.112.530 67.737.000
594.199.599 380.581.300

Ky nay Ky truée

VND VND

Téng Gidm ddc 498.348.000 391.500.000
Phé Tdng Giam ddc 365.329.297 284.152.500

K& toén truong-Tir ngay 29/04/20226  99.623.000 -

Ké toan trudng- Dén ngay 28/04/2026  288.265.000 233.500.000
1.251.565.297 909.152.500

Bio cdo bd phén theo linh vire kinh doanh:

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Cong ty la kinh doanh vét li¢u xay dung, do d6 khong trinh bay bao cao
bd phén theo linh vire kinh doanh.

B4o c40 b phén theo khu vye dia ly:

Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia ly Viét Nam nén khong lap bao céo bd phén theo khu vye dia ly.
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Cong ty c6 phin Vit Liéu Xdy Dyng va Trang Tri Ngi Thit TP. H6 Chi Minh
Dia chi: 215 — 217 Tran Hung Pao, Phuong Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké ton tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

b)

)

c.2)

Tai sdn ddm bio Don v tinh: VND

Gié trj con lai ciia tai san dam bao thé chép cho don vi khac vao ngay diu nam va ngay cudi ky nhu sau:

S cubi ky S6 diu nim

TSCP hitu hinh - Nha cira, vit kién tric 4.916.911.502 5.254.189.697
TSCD v6 hinh - Quyén sir dung dét 7.538.400.000 7.538.400.000
BAt dong san diu t - Gi4 tri tai san trén dét 9.030.320.094 9.277.617.156
Céc khoan phai thu khach hang 348.487.175.740 320.199.872.597
Cong 369.972.807.336 342.270.079.450

Quin Iy rii ro tai chinh
Téng quan: Cac loai rui ro tai chinh ma Céng ty phai dbi mat do viéc sir dung céc cong cu tai chinh la:
- Rui ro tin dung
- Rui ro thanh khoan
- Rii ro thi trudng

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma d6i tac s& khong thuc hién cac nghla vu cia minh theo quy dinh ctia mt
cong cu tai chinh hodc hop déng khach hang din dén tdn that v2 tai chinh. Cong ty c6 rii ro tin dunc tir
céc hoat dong kinh doanh ctia minh (chu yéu ddi voi cac khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai
chinh ctia minh bao gbm c tién giri ngan hang va cac cong cu tai chinh khéc.

Tién giri ngan hang va cdc khodn twong dwong tién

Phén 16n tidn giri ngn hang ciia Cong ty dugc giri tai cc ngén hang 1én c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty
nhin thdy mirc d6 tap trung rui ro tin dung @41 véi tién giri ngan hang 1a thip.

Phai thu khich hang va phai thu khic
Viéc quan 1y rui ro tin dung khéch hang ciia Cong ty dya trén cac chinh sach, thu tuc va quy trinh kiém
soat cia Cong ty co lién quan dén viéc quan 1y rii ro tin dung khach hang.

Céc khoén phai thu khach hang chua tra thuong xuyén duoc theo dai. Cac phén tich vé kha nang 14p du
phong duge thuc hién tai ngay l4p bao céo trén co s¢ timg khach hang 61 v6i cac khach hang 16m.

Céc khoan no xu (néu c6) da duge kiém soét va 1ap du phong day du.
Riiro thanh khodn

RUi ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gip khé khin trong viéc dap tmg céc nghia vu tai chinh do tinh
trang thiéu von. Rui ro thanh khoan clia Céng ty phat sinh chu yéu do khong twong ximg trong céc ky
han clia tai san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

Cong ty giam sét rii ro thanh khoan bang viéc duy tri ty 18 tién mit va cac khoan twong duong tién &
mirc ma Ban Téng Giam dbc cho 12 du @8 hd tro tai chinh cho céc hoat ddng kinh doanh cia Céng ty va
@& giam thiéu anh hudng cua nhimg thay @i cac ludng tién.

Théng tin thoi han déo han ciia no phai tré tai chinh cia Cong ty dua trén cac gia tri thanh toan chua
chiét khau theo hop dong nhur sau:

(¥5]
(V5]
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Cong ty ¢6 phin Vit Liéu Xdy Dung va Trang Tri Noi Thit TP. H5 Chi Minh
Pia chi: 215 - 217 Trén Hung Pao, Phuong Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bin thuyét minh Bio cido tai chinh (tiép theo)

c.3)

Pon vi tinh: VND
T 01 nim Trén 01 nim Cong
tré xudng

S6 cubi ky 157.069.729.038 3.117.390.000  160.187.119.038
Céc khoan vay 147.455.558.758 - 147.455.558.758
Phai tra ngudi ban 8.747.559.517 - 8.747.559.517
Phai tra khéc 236.000.000 3.117.390.000 3.353.390.000
Chi phi phai tra 630.610.763 2 630.610.763
S6 diu nim 170.355.964.869 3.117.390.000  173.473.354.869
Céc khoan vay 157.631.774.950 - 157.631.774.950
Phai tra ngudi ban 11.714.714.332 - 11.714.714.332
Phai tra khéc 237.464.000 3.117.390.000 3.354.854.000
Chi phi phai tra 772.011.587 - 772.011.587

Céng ty cho rang mic do tip trung rii ro d6i véi viée tra no 14 thip. Cong ty c6 kha nang thanh todn céc
khoan no dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh ddo han.

Riii ro thi truong

Rui ro thi truomg 12 rii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tjén trong tuong lai clia cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay ddi ctia gia thi trudng. Rui ro thi trudng bao gém 3 loai: Rui ro ngoai tg, rui
ro 131 sudt va rui ro vé gid khéc.

Rii ro ngoai té

Rui ro ngoai t& 12 riii ro ma gié tri hop 1y hodc cac ludng tién trong twong lai cla céng cu tai chinh s&
bién ddng theo nhimg thay doi cta ty gid hoi doéi.

Cong ty quan ly rui ro ngoai té bang cach xem xét thi truong hién hanh va du kién khi Cong ty 1dp ké
hoach cho céc giao dich trong twong lai bang ngoai t¢. Cong ty gidm st cdc rii ro doi voi céc tai san va
ng phai tra tai chinh bang ngoai té.

Riii ro lai suit

RUi ro 131 sudt 12 rii ro ma gi4 tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh s&
bién dong do thay dbi 1ai suét thj trudmg. Rui ro vé thay doi 141 sudt thi trudmg ciia Cong ty chi yéu lién
quan dén c4c khoan tién giri ngin han, cc khoan vay.

Cong ty quan Iy riti ro 1ai sudt bing céch theo ddi chat ch tinh hinh thi trudng ¢ lién quan dé xéc dinh
chinh séch 1ai suét hop 1y ¢6 loi cho céc muc dich quan ly gi¢i han rti ro cia Cong ty.
Riii ro vé gi4 khéc

Ruii ro v& gié khéc 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhimg thay d6i cla gié thi trudng ngoai thay dbi ciia 13i suat va ty gid hoi dodi.




Cong ty co phfm Vit Liéu Xay Dung va Trang Tri Noi Thét TP. H6 Chi Minh
Pia chi: 215 — 217 Tran Hung Pao, Phuong Cau Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

5. S0 liéu so sanh

Sé liéu so sanh 14 s lidu trén Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va Bao céo tai
chinh giita nién d5 cho ky 6 thang két thic ngay 30/06/2025 da duge Cong ty TNHH Kiém toan NVA
kiém todn va soat xét.

S6 lidu nay dugc phdn loai lai theo Théng tu sé 99/2025/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay
27/10/2025 vé huéng dan ché @5 ké toan cho doanh nghiép 4p dung tir ngay 01/01/2026 nhu sau:

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH Tai ngay 01 thang 01 ndm 2026

Chi tiéu Masé S6trudediéu  S6sau diéu chinh  Ting/ (gidm)
C.NQ PHAI TRA 300 200.529.992.878  200.529.992.878 -
I. No ngén han 310 197.412.602.878  197.412.602.878 -
3. Phai tra cb tirc, loi nhuan 313 - 18.535.010.000  18.535.010.000
7. Phai tra ngfn han khéc 320  18.854.296.240 319.286.240  (18.535.010.000)

6. Thong tin vé hoat ddng lién tuc

Trong k¥ va cho dén ngay ky béo cdo nay, khéng cé hoat dong hoidc su kién phét sinh ndo ¢6 anh huéng -
dang ké dén kha ning hoat ddng lién tuc ctia Cong ty. Vi vay, Béo cdo tai chinh ctia Cong ty duoc 14p trén *
co s& gia dinh Cong ty s& hoat dong lién tuc. v,

TP. H6 Chi Minh, ngay 13 thang 08 nam 2026

Ngudi lap biéu/ Ké toan truéng

L& Thi Nguyét Hing Lé Vin Phai

(U5}
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