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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2025

Kinh goi : - E'J*g BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- 8O GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
-QUY CO PONG

. THONG TIN CHUNG
1. Théng tin khdi quadt :
- Teén giao dich: CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI
NOI THAT THANH PHO HO CHI MINH
- Tén tiéng Anh: CONSTRUCTION MATERIAL AND INTERIOR DECORATION
JOINT STOCK COMPANY
- Tén viét tat: CMID
_ Gify chimg nhin dang ky kinh doanh sé: 0302495140 do S& Ké hogeh va Dau tr
TP HCM cip lan dau ngay 3 1/12/2001 (déng ky thay doi lan thir 16 do So Tai Chinh TP.
HCM cdp ngay 08/01/2026).
- Vén didu 12 : 150.000.000.000 Viét Nam dong
_ Vén diu tr chu so hitu: 150.000.000.000 Viét Nam dong
_ Dia chi: 215 — 217 TrAn Hung Dao — Phudng Ciu Ong Lanh — TP.HCM
~ S6 dién thoai : (028) 38 367 969 — 38 368 531 — 38 368 406
- S&Fax: (028) 38 369 434
- E-mail: cmidvixd@gmail.com
- Website : https://www.cmid.com.vn
- M4 c¢b phiéu: CMD déng ky giao dich sain UPCOM Ha Néi

& Qud trinkh hinh thanh va phit trién : ‘
- Cong ty C6 phan Vit liéu xay dung va Trang tri ndi that Thanh pho Ho6 Chi Minh
trude diy 1a b phan vat ligu xay dung cua Cong ty Vat liéu xay dyng va Chat dot. Do
nhu cdu ctia sy phat trién kinh té, theo Quyét dinh s0 135/TCCQ ngay 16/03/1976 cua
Uy Ban Nhan Dan Thanh ph6 HO Chi Minh, bd phén ndy dugc tach ra va trd thanh Cong
ty ddc lap ciing vai tén goi 12 Cong ty Vat lidu xay dung va Trang tri ndi that, truc thude
S¢ Thuong mai TP.HCM. o )

1976 : Cong ty 14 mot doanh nghiép Nha Nudc nén ngudn von chi yeu do ngan sach
Nhi Nuoc cip. Khi moi thanh 1ap sb von ban dau cia Cong ty 14 840.189.320 dong.
Trong d6, vén ¢ dinh 1a 138.360.720 dOng, von luu dong 1 701.828.600 dong. Vi

»

nhiém vu 1a t6 chire thu mua, gia cong ty san xuat, ché bién tap trung ngudn hang thuc
hién vai trd ban budn, cung {mg hang héa cho cac don vi thuong nghi¢p quén, huyén va
dam bio cho nhu cu xay dung cia TP. Ho Chi Minh va mot so Tinh lan can.

1992 : Trai qua thoi gian dai kinh doanh c6 hiéu qua, Cong ty duge Nha Nude cho
phép thanh Iap lai theo Nghi dinh 388/HDBT cua Héj dong Bo tr}rimg ngay ?9!09!19?2.
Trong d6 ngudn vén kinh doanh 1a 4.513.000.000 ddng (vOn ngén sach Nha Nuoc cap:
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3.034.000.000 dong, van doanh nghiép tu bd sung: 1.479.000.000 déng), vén ¢6 dinh la
2.225.000.000 ddng, von luu dong 14 2.288.000.000 déng. V&i nganh nghé kinh doanh
la cdc loai vt liéu xdy dung va trang tri ndi that.

1994 : Ngay 15/11/1994 Cong ty duge b6 sung chire nﬁng stra chira va trang tri ndi
that — san xuat vat liéu xay dung, xdy dyng dan dung va cong nghiép (01/01/1999 Cong
ty dd bo chire ning nay do su khoé khan khi ap dung thué GTGT vao quyét toan), san xuit
vat li¢u xay dung. Cong ty da tap trung d&u v nhanh vao mat hang vat liéu xay dyng mii
nhon dé gop phan chi phdi thi !ruorng

1999 : Ngudn vén kinh doanh ctia Céng ty dat 16.936.000.000 don;, Trong do : von
¢d dinh la 3.649.000.000 dong (ngudn ngan sach cap : 1.118.000.000 dong, nguon ti bd

sung : 2,531.000.000 dong) von luu dong la 3.287.000.000 dong,
2002 : Theo quyet dinh s6 1286/QD-TTg ngay 28/09/2002 cta Thu Tu{mj, Chinh phti,

Cong ty da chuyén thé tir Cong ty Vit liéu xay dyng va Trang tri ndi that TP. HCM (doanh
nghlep Nha Nudc) sang Cong ty Cé phﬁn Vat li¢u xay dung va Trang tri ndi thit TP. HCM
(viét tit la CMID} Vén diéu I¢ 1a 20.000.000. 000 dong. Trong dé: Nha Nude gop von
4.000.000.000 ddng chiém 20%. Con lai 80% la vbn gop cb dong.

Sau gan 50 ndm hoat déng, Cong ty khdng ngimng phat trién ca vé qui mo, vén tai san,
nganh nbhe kinh doanh, chét lrgng dich vu, ning luc canh tranh. Vi sd ban diu trén
840.000.000 dong vao thoi diém nam 1976, dén nam 2002 khi ¢6 phan hoa la
20.000.000.000 déng va dén cudi nam 2008 la 150.000.000.000 dong,

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh :
- Hoat dong chinh cua cong ty la:

o Kinh doanh céc loai vat liéu xay dung. Sura chira va trang tri ndi thit. Xdy dung
dan dung, cong nghiép va san lap mit bing cac cong trinh.

o Cho thué kho bdi, nha xudng, vin phong.

o Pau tu tao lap nha, cong trinh xdy dyng dé bén, cho thué mua. Mua nha, cong
trinh xay dung de ban, cho thué, cho thué mua. Thué nha, c6ng trinh xay dung de
cho thué lai. PAu tu cai tao dét va dau tu céc cong trinh ha tang trén dat thué dé
cho thué d4t da c6 ha ting.

- Nganh nghé kinh doanh theo Glay phép dang ky kinh doanh da dugc cap nhit theo
Gidy xac nhian vé vigc thay doi ndi dung dang ky doanh nghi¢p do S¢ Tai Chinh TP.
HCM — Phong Ding ky kinh doanh cép ngay 09/02/2026 nhur sau:

|
STT Tén nganh Ma nganh
| | Khai thac dé, cét, soi, dat sét.
. . 0810
Chi tiét: Khai thac soi. Khai thac dat sét
2 | Hoat dong dich vu hd trg khéc lién quan dén vn tai -
Chi tiét: Kinh doanh van chuyén hanh khach theo hop ddng
3 | Hoat dong vién théng khac
Chi tiét: Pai 1y dich vu buu chinh-vién thdng (trir dai ly truy cép-truy nhap 6190
Internet).
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San xuét san phim khac tir gd; San xudt san phim tir tre, nira, rom, ra va vat
4 | liéu tét bén 1629
Chi tiét: gia cong, ché bién gd (khong gia cong, ché bién tai tru so).
Hoat déng ciia cac cau lac bo thé thao
5 L 9312
Chi tiet; bé boi, san tennis.
Khai thac, xir Iy va cung cp nudc
6 . ) N ) _ 3600
Chi tiét: Khai thac nudc ngam, cat, da (khong khai théc tai tra so).
: Sén xuét san phim tir chit khodng phi kim loai khac chua dugce phéin vao diu 100
Chi tiét: San xudt cdc loai vét liéu xdy dung.
Hoat ddng thiét ké chuyén dung
8 . . 7410
Chi tiét: Stra chira va trang tri ndi that.
Chuan bi mét béng
9 ) , . 4312
Chi tiét: San lap mit bang cac cong trinh.
Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dat thude chi s& hiru, chii sir dung
hodc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh nha &. Cho thué cin h¢. Cho thué kho bdi, nha xudng, vin
phong. Pau tu tao lap nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua. 6310
10| Mua nha, cong trinh xay dung deé ban, cho thue, cho thué mua. Thué nha, cng
1rmh xday dung dé cho thué lai. Diu tu cai tao dat va diu tu cac cOng trinh ha
tAng trén dét thué dé cho thué dat da co ha tﬁng Nhén chuyén nhugng quyen str
dung dat, dau tr cdng trinh ha tAng dé chuyén nhuong, cho thué; thué quyén sir
dung dat da c6 ha tdng dé cho thué lai.
Ban budn may mde, thiét bi va phu tiing may khéac
¥ , ) 4659
Chi tiét: Mua ban may moc, thiet bi, phu ting néng lam ngu co.
Ban budn néng, lAm san nguyén lidu (trir gd, tre, ntra) va dong vat 55}!15; 1620
12 .
Chi tiét: Mua bén ndng san.
Bén budn thue phim
- an budn thue p ' ‘ “ 4632
Chi tiét: Mua ban thily hai san, luong thue, thue phidm, thye pham cong nghé.
Ban budn dé ding khéc cho gia dinh
14 | Chi tiét: Mua ban dung cu va trang thiét bj thé dyc thé thao (trir kinh doanh 4649
sting dan thé thao va vii khi thé s50).
s Xay d-l‘mg nha dé & ai01
Chi tiét; Xay dung dan dung, céng nghiép.
- Trang 3/18 -
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16 | Gido duc nha tré 8511
i San xudt plastic va cao su tong hop dang nguyén sinh
; o 2013
Chi tiét: Ché bién mu cao su (khéng hoat dong tai tru so).
Tréng cay lau nam khéc
18 L ’ 0129
Chi ti€t: Trong cdy néng ldm nghiép.
19 | Gido duc miu gido 8512
o | Bin budn vt liéu, thiét bi lip diit khéc trong xiy dung 4673 -
Chi tiét: Kinh doanh vat li¢u xay dung, gb. Chinh
' 21 | Gido duc trung hoc phd théng 8523
Dai ly I hanh
o I _ o 7911
Chi tiet: Kinh doanh lir hanh ni dja, quoc te.
23 | Hoat dong lién quan dén du lich khéc 7990
Khach san va dich vu luu trid tuong tu
24 z ; . 5510
Chi tiét: Kinh doanh khach san (khong kinh doanh tai try so)
Pao tao trung cip
25 : s _ 8532
Chi tiét: Dao tao nghé (khéng hoat déng tai tru sd).
Ban buén chuyén doanh khéac chua duge phan vao dau
26 . 4679
Chi tiet: Mua ban mu cao su.
Ban buén nhién liéu rin, 1ong, khi va cdc san pham lién quan
77 Chi tiét: Mua ban xéng dau, chat dét (d6i véi xéng dau, gas chi hoat dong khi 4671
dugce cip gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phép
[udt), nhat.
Ban budn méy tinh, thiét bi ngoai vi va phin mém o
28 ;
Chi tiét: Mua ban hang kim khi dién may, mdy vi tinh va linh kién.
Sua chira, bao dudng 6 td va xe co dong co khac
29 ) 0531
Chi tiét: Dich vu rira xe.

~ Dia ban kinh doanh: Khu vyc Thanh ph H5 Chi Minh, mét s6 Tinh 1an cén nhu Téy

Ninh, Ddng Thap, Pdng Nai.

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, té chire kinh doanh va bé mdy quan Iy :

Theo mdau tai Phu luc 1V ban hanh kém TT 96/2020/TT-BTC
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Mo hinh quén tri: Dai hoi dong ¢6 dong, Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Téng
Giam doc.

Dai hji dong cb dong

I

l

F 9

Héi dong quén tri

\ Ban Tong Giam dbc

Ban Kiém Soat

l .,

l

Phong KH kinh doanh Phang Té chire hanh chinh

Phong Ké todn tai chinh

I '

h 4

Céc don vi truc thude — Giam doe don vi KD

Co cdu bd méy quan ly

+ H6i déng quan tri gom 05 thanh vién : 01 Cha tich la thanh vién khéng diéu hanh,

01 Pho Cha tich va 03 thanh vién.

+ Ban Kiém soat Eorn 03 thanh vién: 01 Truong ban va 02 thanh vién
+ Ban Tong Giam doc 01 Téng Giam Déc va 02 Phé Tong Giam dbe
o Nam 2025, 50 h.rtmg thanh vién Hoi déng quén tri va Ban Tong Giam déc con
khuyet 01 thanh vién do 6ng Thai Thanh Son di tir nhiém vi tri Thanh vién
Hoi dong quan tri va Ph6 Tong Giam dbe, cong ty dang tim kiém nhan sy phu

hop dé ki¢n toan bd mdy quan Iy trong thoi gian tai.

+ Céc Phong chirc nang :

e Phong T6 Chire Hanh Chinh : 12 nguoi
¢ Phong Ké Toan Tai Chinh : 05 ngudi
e Phong Ké Hoach Kinh Doanh : 12 nguoi
e (Cdc don vi truc thude : 25 nguoi

+ Céc don vi truce thude:

e Trung tim kinh doanh V4t li¢u xay dung va Trang tri ni thét s6 1

Chi nhanh Long An
Chi nhanh Binh Duong HCM

e & @& &

Trung tdm kinh doanh Vit liéu xdy dyng va nhién liéu 50 7

Trung tdm 9, Trung tdm 10 dé tién hanh sap nhép va glal thé. Giai thé Chi

nhanh Binh Duong va thanh lap don vi kinh doanh m&i 12 Chi nhanh Binh

Duong HCM
Céc cong ty con, cong ty lién két: khong co

Theo mdu tai Phu luc IV ban hanh kém TT 96/2020/TT-BTC
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4. Dinh hudng phit trién:
a. Cac muc tiéu chi véu cua cong ty:
- Xay dung va phat trién Cong ty theo hudng chuyén doanh nganh hang xi méng, dich
vu cho thué van phong, tip trung vao nhirng mét hang chu yéu cé nhu cu san lugng lon,
c6 chiét khiu, khuyén mai cao nhiam tang nang luc canh tranh trén thi truong, gop phén
xay dyng thuong hi¢u CMID vimg manh va pht trién bén vimg.
b. Chién lugc phat trién trung va dai han:

- Gilr vimg mang ludi kinh doanh hi¢n c6 va timg bude phat trién thém thi truomg va
khéch hang méi & Thanh pho Chi Minh va cdc tinh lan cén, c¢6 chinh sach phi hgp doi
voi timg khéch hang dé téng st canh tranh.
¢. Céc muc tiéu phét trién bén vimg

- Dong hanh cling cc déi téc 12 nha may san xuét xi mang dé cung (g céc dong san
phidm xi ming thin thién voi méi truomg, gdp phdn giam thiéu tac dong dén méi trudmeg.
- Néng cao ning luc quan tri, kha ning canh tranh va kiém sodt cdc rii ro trong qua
trinh kinh doanh.

5. Cdcrdiro:
- Rui ro vi mé: bét én thurong mai toan ciu do My ap thué ddi img véi nhidu déi téc
trong d6 ¢6 Viét Nam, gy ap lyc 1én xuat khau va chudi cung tng. Ciing thing dja chinh
tri & khu vue Trung Déng ngay cang leo thang lam gia dau, nguyén lidu thd bién dong
manh anh hudng dén chi phi san xudt va klem soat lam phal Nhimng rui ro nay 1a céc
yéu 10 tac dong manh dén tinh hinh san xuat, kinh doanh cta cac doanh nghiép tai Viét
Nam trong ndm 2025 va van con anh hudng kéo dai dén nam 2026. Céc chinh séch diéu
hanh kinh té ctia Chinh phu da gitt én dinh ty gid, nd luc kiém soét lam phat nhim hé tro
tﬁng truong. Bén canh dé, Nha nude déy manh cai cach thé ché va tdp trung khoi thong
cac diém nghen dAu tu, thi triromg va ting cuwdng két ndi ha ting giao thong dé tao dong
lue thie day nén kinh té.

- Rui ro vi mé: nganh sén Xudt xi mang d6i dién véi van de chi phi san xuét ting cao
va ngudn cung du thira trong khi nhu cau thi trwimg phuc hdi chdm din dén tinh trang
canh tranh gay gt g:ura cac nha may san xuat & moi phin khic, cac chinh sach ban hang
chu yeu tdp trung vao canh tranh gia gay kho khian cho nha phan ph01 thém vao dé ngudn
cung cap vat li¢u ty nhién nhu da, cat xay dung va san lap dang thiéu hut nghlem trong,
gid st thép lién tuc tang cao, chi phi van chuyén bién dong lién tuc theo gid nhién
11c ..la nhitng rui ro anh huong truc tiép dén san lugng tiéu thu cua doanh nghiép.

- Rul ro tai chinh:

o Rui ro tin dung; 1a rii ro ma déi tac s& khéng thyc hién cdc nghia vu cua minh
theo quy dinh ctia m6t cdng cu tai chinh hodc hop dnng khéch hang, dan dén
ton that vé tai chinh. Cong ty ¢o rui ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh
ctia minh (chd yéu dbi vdi cdc khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai
chinh ctia minh bao gdm ca tién giri ngén hang va c4c cong cuy tai chinh khic.

o Rui ro thanh khodn: 1a rai ro Cong ty gép kho khan trong viéc dap ung cac
nghia vy tai chinh do tinh trang thiéu vén. Rai ro thanh khodn ctia Céng ty phit
sinh chu yéu do khéng twong ximg trong céc ky han cua tai san tai chinh va
cic khoan phai tra tai chinh. Cong ty giam sat rii ro thanh khodn bﬁng viéc
duy tri ty |€ tién mat va cac khoan turong dwong tién & mirc ma Ban Téng Gidm
ddc cho 1a di dé hd trg tai chinh cho cac hoat déng kinh doanh ciia Cong ty va
dé giam thiéu anh huong cua nhimg thay d6i cac ludng tién,

- Trang 6/18 -
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II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2025
1. Tinh hinh hogt dong san xuit kinh doanh
Téng doanh thu vé thu nhip: 884.114.345.984 dong, dat 98,23% so voi ké hoach

- Tong san lugng xi méng cic loai: 681.537 tAn dat 104,85 % so voi ké hoach (bao gdbm
hang khuyén mﬁi}

- Nam 2025, téng san lwgng san pham tiéu thy thi truong, Viét Nam ude dat khoang
112 triéu tan, ghi nhén st ting trudng khoang 16% so vdi nim 2024, trong do tiéu thu
noi dia tang trueong khodng 12.8%, dic biét 1a trong nira cudi nam 2025. Nguyén nhén
gop Phﬂn vao sy tang trudng nganh xi méng trong 2025 do Chinh phu ddy manh cic
dur 4n dau tu cong vao ha tang giao thong va xay dung, tao nhu ciu [én cho nganh vit
liéu xdy dung. Thi truong bat dong san cé diu hidu phuc hdi & phan khic nha & va
cong trinh ddn dung. Trong bdi canh chung cé sy tang trudng cua th truong, céng ty
CMID da thye hién ;c*mg san lugng tiéu thy nam 2025 tang 21,4% so voi ndm 2024
va chi ¢o tre bang tién mat 26%.

2. To chire nhin sw .
* Danh sach Ban diéu hanh :

- Ong Lé Vian Phai - Téng Gidm Déc
- Ong Huynh Ngoc Khénh . P. Tong Giam Déc
- Ba Pham Thi Bic Giang : Ké todn trudng
* Ly lich Ban diéu hanh:
- Thng Giam ddc : Ong L& Viin Phai
- Sinh nam : 1957
- Qué quan : Téy Ninh
- Dén toc : Kinh
- Qudc tich : Viét Nam
- CCCD s6 : 080057000108, cép ngay 26;’12;‘2021 tai Cyc cinh sat
- Chirc vu hién nay : Pho CT Hoi déng quan tri -Téng Giam dbc

- Dia chi thuong tra : S6 7 Tan Hoa Péng — Phu’cmg Pha Lam — TP.HCM
- S& hitu 2.634.687 ¢b phin, ty 1¢ 1a 23,48% / tong s6 co phiéu luu hanh

- Pho Tong Giam déc  : Ong Huynh Ngoc Khinh

- Sinh ndm : 1985

- Qué quan : Tay Ninh

- Dén tQc : Kinh

- Qudc tich ; Viét Nam

- Can cude sb : 079085026299, cap ngay 19/05/2021 tai Cuc canh sat
- Chirc vy hién nay : Thanh vién Hoi déng quan tri - Phé Téng Gidm Déc
- Pia chi thuong tru - S 144-146 Ping Nguyén Cin — Phuong Phu Lam —
TP.HCM q '

~ 8¢ hiru 668.080 c¢b phin, ty 18 14 5,95% / tong s6 ¢b phiéu luu hanh

- K& toan truong . Ba Pham Thi Biic Giang

- Sinh nam 1964

- Qué quén : Bong Thap

- Dén tdc : Kinh

- Qudc tich : Viét Nam

- Trang 7/18 -
Theo mdu tai Phu luc IV ban hanh kém TT 96/2020/TT-BTC



Bao cao thieong nién 2025

- CCCD sb : 079164013887, cap ngay 22/10/2024 tai Bo Cong An
- Chuc vy hién nay : Ké toan truong

- Dia chi thuong tr{_:l K S4 52 Tén That Thuyét, Phu@ng Vinh Hoi — TP.HCM
- S¢ hitu 100.468 ¢6 phan, ty 1& 0,90% / tong sb ¢d phiéu luu hanh

* Tong 56 CB - CNV: 54 nguoi

- Ngudi lao dong trong cong t_v_déu ¢6 hop dbng lao dong theo diing Ludt lag
dong va duge huong déy du cac che d§ theo quy dinh hién hanh cta phap luat vé
Luat lao dong. Cong ty thuc hién ché do vé tién luong, BHXH, BHYT, BH that

nghiép cho CNVC LD cTay du. Lam wcc 44 gio/ tuan, 8 gio/ ngay
- Lao déng 6n dinh do dac thit yéu céu cong viée. Doi vcn lao dong truc tiép hay
gian l!ep cong ty ludn tao diéu kién hoc tap dao tao truc tiép phit hop véi yéu cau
chuyén moén cua cong viéce
3. Tinh hinh dau tw va tinh hinh thwe hién dw dn :

a) Nam 2025 ¢6 dau tu moi vao du dn kho bii va cﬁug logistic ngi dia ¢ xa My Lé,
tinh Tiy Ninh. Ngoai ra, cdc mat bing trude diy van dang cai tao, stra chita dé dam
bao an toan va ding theo quy dinh PCCC. Céng ty tlep tuc lién hé cac co quan chirc
nang xin mua hoéc thue dai han mét s6 mat bang dé dau tu kinh doanh lau dai nhur:

- Mat bang s6 518 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Ban Cé, TP. HCM.
- Mt bang s6 178 Ly Thuoéng Kiét, Phuong Tan Hoa, TP. HCM.,
- Mat biing sé 400 L& Van Tho, Phudng An Hoi Dong, TP. HCM.
- Mat bang sb 97/5 Tan Phudc, Phuong Tan Hoa, TP.HCM.
- Mat bing s 19 Dong Son, Phudng Tan Son Nhat, TP.HCM.
b) Chc cong ty con, cong ty lién két: Khéng co

4. Tinh hinh tii chinh
@) Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu co bin - Nam2024  Niam 2025 % ting gidm
- Téng gié tri tai san 342.433.397.788  436.845.172.021 | 27.57% | |
-Doanh thuthudn | 771.459.885.921 884.114.345.984  14.60%
13 Lcr] nhuan tr I—]DK_D | 37 650.289.879 ' 39, 1'” 454 113 ' 4 04%
- Loinhudnkhdic | -84.888.868 25428238 | 70,04%
- Loi nhudin truéc thué 37.565.401.011 | 39.146.025.880 |  421%
' - Loi nhuan sau thué | 29.986.425.816 | 31.235.849.638  417%
Lé’u co ban trén co phleu 2,592 2700 4_]_?3/6

- Céc chi tiéu khac: Khong co
~ b) Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:

| Chi tiéu tai chinh Nim 2024  Nam 2025 | %tﬁng glém :
1. Chi tiéu kha néing thanh | e
toan f . i
* H& s6 thanh to4n ngén han 2,98 1,89 B0
= Tai san ngan han/N¢ ngan
han
- - Trang 8/18 -
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Beo caa thiecng nién 2023

E HL 50 lhanh todn nhanh =

| * Hé b no/Vén chu sé hiru

* Hé sé Loi

(Tai san ngan han-Hang ton

2. Chi ueu vé co caﬁ'von'
*Heé so anTong tai san

3. Chi tigu vé nang lyc hoat |

dong

*Von g quay hang ton kho =
Gia von hang ban/Hang ton |

kho binh quan
* Vong quay tdi san =
Doanh thu thuan/Tong tai
san binh quéan.

o

* Hé sé Loi nhuin sau
thué/Doanh thu thudn

nhuédn sau

- thué/Vén chii s hiru
¥ Hé so Loi nhudn sau
- thue/Tong tai san

' * Hé sb Loi nhuan tir hoat

| dong kinh doanh/Doanh thu
- thudn

2.96 1,88 3649% |
0,31 0.46 4839%
0.?29 - 0567 s 131,03% |
375,07 40920 | 91% |
| i

2,15 2,27 . 5,58%
3,89% 3,53% | -925%
| i
12.8% 13,22% 328%
i
8.8% 7.15% -18,75% |
{ !
4.88% 4.43% | 9.22%

5. Co ciu cb dong, thay doi v{fm diu tr cia chii sé hiru :
(Danh sdch co dong dugc tong hop tai ngay 12/01/2026)

a) CO phéan:
- Téng s6 c6 phan

: 15.000.000 CP

- Tbng sb c¢d phiéu dang luu hanh : 11.220.000 CP
- Trong d6 ¢6 phiéu ty do chuyén nhugng  : 11.220.000 CP
- C6 p}}iéu"quj'f : 3.780.000 CP
b) Co cau co dong:
|
Solugng | SO lwgng T 1¢ % trén
STT Ho va tén . et exe g
¢b dong ¢6 phan von diéu I¢
I | Co dong trong nuwée 500 | 11.216.400 74,78%
I | To chiie - - -
2 | Canhan 500 | 11.216.400 74,78%
- Trang 9/18 -
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Bao cedo thuong nien 2025

11 | Cd dong nwde ngoai 3 3.600 0,02%
I Tb chire 3 - =
2 | Canhén 3 3.600 0,02%
111 | C6 phiéu quy 1 3.780.000 25,2%
Téng cong 504 | 15.000.000 100%
- Danh sich c6 déng lon:
o Ty 1¢ s& hiru
. i S6 S6 ¢d phiin s¢ ] s 3

en co n 3 ~ A A .
g CCCD/PKKD hiru (cp) (tinh trén tongjso ¢o0 phiéu

c6 quyén biéu quyét)
I | L& Van Phai 080057000108 2.634.687 23,48%
2 | Chau Thi Kim Xoan | 080159000104 800.000 7.13%
3 | Huynh Ngoc Khanh | 079085026299 668.080 5.95%

Tong cong 4.102.767 36,56% |

- Ty & s hiru nuée ngoai t6i da: 0%

¢) Tinh hinh thay ddi von dau tu cua chi s& hitu: Khong 6 thay doi.

-

—

d) Giao dich ¢d phiéu quy: Khdng c¢é giao dich trong nim 2025.

e) Cac chirng khoan khac: Khong c6

6. Bdo cdo tac ddng lién quan dén méi trrmg va xa hoi:
6.1. Tac dong lén moi trucmg Cong ty chu yeu hoat dong kinh doanh thuong mai, khong
truc tiép san xudt nén tong khi thai truc tiép va glan tiép chil yeu trong qua trinh sinh
hoat tai cdc van phong lam viée cua cong ty, s6 lugng khong déng keé.
a. Cac qanb kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khong co
6.2. Quan ly nE,uon nguyén vat liéu: cong ty hoat ddng chu yeu trong linh vyc thuong
mal va phan phdi xi ming theo hinh thirc ban hang truc tiép tir kho ctia nha may san
xudt nén khéng sir dung nguyén vat ligu tac dong dén méi truong,
6.3. Tidu thu ning luong true tiép tir dién sinh hoat va nhién ligu sir dung cho viéc di lai
phuc vu cho hoat dong kinh doanh.
6.4. Tiéu thu nude: chu yeu sir dung nguon nudce thiy cuc dé phuc vu sinh hoat ca nhan

Theo mau tai Phu tuc IV ban hanh kém TT 96/2020/TT-BTC
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Bdo cdo thuong nién 2025

6.5. Tuan thu phap lut vé bao v& méi truomg: cong ty ludn chép hanh va tuan thu cac
quy dinh vé bao vé mdi trudmng nén cdng ty khong bi xir phat cac van dé lién quan dén
moi truomg,.

6.6. Chinh sach lién quan dén ngudi lao déng: két thuc nim 2025 tong s lao dong trong
cOng ty 14 54 ngudi, lao dong luén én dinh it c6 lao dong mai. Trong d6 quan ly 14 11
nguoi va 43 ngudi lao dong truc tiép. Cong ty thue hién ché do lao dong theo Luit
lao dong va theo quy dinh khac cua phap luat. Tong quy luong duge xay dyng trén
don gia tién lvong do Héi ddng quan tri giao. Viée phan phéi lwong duge thuc hién
cong khai dan chi dam bao hop ly gitra cac chirc danh. Nam 2025 thu nhap binh quan
cua ngudi lao dong dat 20,14 triéu dong/thang. Cong ty thuc hién day du cac ché do
BHXH, kinh phi cong doan, BHYT... va cic ché d¢ khac theo quy dinh cho nguoi
lao déng. Dinh ky hang nam Céng ty t6 chirc cho ngudi lao dong kham sirc khoe 01
lan goi kham téng quat chuyén siu. Két hop véi Céng doan luén quan tam ctia nguoi
lao dong. Ngoai ra Ban TGD luén c6 ché do thudng nhén dip cac ngay L& Tét trong
nim nhu Tét duong lich, Tét Nguyén dén; ngay 30/4-1/5; ngay 2/9; hing nam tb chic
cho nguoi lao déng di tham quan nghi du'crng 1 l4n .

6.7. Bao cao lién quan den trach nhiém ddi véi cong dong dia phl.rong Cong ty dong
hanh cung chinh quyen dia phmmg noi cong ty dat tru so tham gia dong gop chung
tay ho trg nguoi gia neo don, gia dinh c6 hoan canh kh¢ khén sau dich Covid.

6.8. Bao cdo lién quan dén hoat dong thij truong von xanh theo hudng, dan cua UBCKNN:
Cong ty la doanh nghiép thucmg mai dich vu, nguon vén tuong d6i 6n dinh, dang con
cO phl-;.u quy. Cong ty chii yéu sir dung ngudn von vay ngin han tir Ngan hang ; Thuong
mai ¢6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) va Ngin hang Thuong mai ¢o
phin Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) dé phuc vu nhu cu kinh doanh.

BAO CAO DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC
I. Didnh gid két qua hoat dpng sin xudt kinh doanh:

() V¢ cong tic kinh doanh

1.1. 'l'ﬁng doanh thu thuc hién dat 98.23% so voi ké hoach.

1.2. San lugng thue hién dat twong duong 104,85% so vai ké hoach.

1.3. Tong loi nhudn sau thué dat 96,41% so véi ké hoach.

1.4. Lai co ban trén ¢ phiéu dat 97,40% so vai ké hoach.

1.5. Céng ty da chi tam (g cd tirc nam 2025 tong cong 26%.

Ban Téng Giam ddc cong ty da d& ra cdc chu trrong, bién phép tich cuc trong chi dao.
diéu hanh hoat dong kinh doanh nham thich Umg vdi thj truong canh tranh hign nay. Trong
do tdp trung phat trién mang ludi tiéu thu dong bd cd vé mang cong ['lghl(_.p va dian dung
théng qua hé théng cac du an diu tu cong, tram tron, d4u mbi tidu thy, cira hang vat li¢u xay
dung. Dung thoi, xdy dung cac chinh sach ve gia ban cho phu hgp voi timg dm tuong khach
hang dé dam bao san luong tiéu thu ctia méi chiing loai ximéng theo tién do ké hoach de ra,
gop phan ting doanh thu va lgi nhudn. Nam 2025, cong ty da hoan thanh va dat vuot san
lwong 4.85% so vai ké hoach nhung céc chi tiéu vé doanh thu, tong lgi nhudn sau thué va 1ai
¢o ban trén cb phleu chua dat ké hoach 12 do thi truong tiéu thu xi mang méac du ¢é tin hiéu
phuc hdi nhu cau so voi nam 2024. Tuy nhién, do sy canh tranh gia ca va chi phi hang hoa
tang cao da anh huong dén két qua kinh doanh cta cong ty.

Nhung, tién bd mng ty da dat duge: cong ty da tich cuc tr ten khai va ky két cac hop dong
cung cip mdt phan xi ming cho cac dy 4n cong trinh trong diém quéc gia nhu: ‘dudng Vanh
dai 3 doan qua TP. HCM — Long An — Binh Duong (tén tinh cti), duong cao téc Cén Tho -

- Trang 1 1/18 -
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Hau Giang — Séc Trang — Ca Mau (tén tinh cti), san bay Long Thanh... Bén canh do, cong ty
tiép tuc ma rong thi trudng va hé théng khach hang & khu vyre giap vai TP. HCM va céc du
an khac ¢ mién Tay.

2. Tinh hinh tai chinh :
2.1. Tinh dén 31/12/2025 co cf'iu‘\fﬁn diéu 1¢ Cong ty nhu sau :
Von diéu 1€ : 150.000.000.000 dong, tuong duong 15.000.000 co phiéu, trong do :
0 C6 phiéu quy : 3.780.000 CP, chiém ty 1é 25,2 %/Von diéu 1¢
1 Vén cb dong :11.220.000 CP, chiém ty 1¢ 74,8%/Vén dicu 1¢
2.2. Ddu tw tai chinh : Dau tu 151. 200 cd phicu ximang Ha Tién 1, tri gid 2.888.000.000

dong Trong ndm 2025 Céng ty ¢b phan xi mang Vicem Ha Tién chia co tre 1%.
2.3. Téng tai san clia Cong ty tinh dén ngay 31/12/2025 la: 436.845.172.021 ddng

Trong do :

0 No phai tra : 200.529.992.878 dong
- No ngén han ; 197.412.602.878 dong

- No dai han : 3.117.390.000 ddng

[J Vén chi s& hiru : 236.315.179.143 déng
- Voénddutuchusshiu 150.000.000.000 déng

- Cé phiéu quy ) : (55.823.611.800) dong
Thing du vbn c6 phan : 42.088.848.102 dong

- Quy dau tu phat trién : 25.807.335.594 dong

- Loi nhuén chua phan phéi : 74.242.607.247 dong

2.4. Tinh hinh tai chinh ctia Céng ty trong nim 2025 tuong d6i 6n dinh va dap img day
du cde nghia vu thanh todn ding han cho céc bén lién quan. Téng tai san cua cong ty
tang 27,57% so v&i nam 2024 do cong ty sir dung ngudn von vay ngin han clia Ngén
hang dé dap tng cic khoan thanh toan cho céc doi tac nha may xi mang. Mic du tinh
hinh cong ng phai thu qua han mét s6 khach hang da dugc trich lap du phong theo
quy dinh ciing anh hu'cmg dén hiéu qua chung cong ty van tich cyc thyre hién céc
‘men phap thu héi cong ng va klem sodt vong quay von dé dam bao an toan ngudn
von va tang hiéu qua st dung vén trong qua trinh kinh doanh.

2.5. Trong nam 2025, c4c chinh sach tién té dé didu tiét ty gia hoi doai va lai suat clia
Ngan hang Nha nu6c khong dnh huong nhiéu dén hoat dong kinh doanh ctia cong ty
vi cdng ty chu yeu thye hign thanh toén va giao dich béng Viét Nam dong. Chinh
sach hd tro binh 6n 1di suit cho doanh nghiép ciing tao sy thudn lgi trong qua trinh
kinh doanh cua cong ty trong nam 2025.

2.6. Ban Téng Giam ddc thuong xuyen ting cu‘{mg cong tac quan ly tai chinh dé dam bao
an toan, cong tac kiém soat I'l'Dl b duge coi trong, kip thoi xir Iy cc vin dé phat sinh
va han ché dén mirc thap nhét céc rai ro trong xir ly thu hdi cong ng, han ché dé
khach hang chiém dung vén kinh doanh,

2.7, Ilanb nam thué Cong ty kiém toan dé kiém tra so liéu Béo cdo tai chinh dé cong b
théng tin theo quy dinh cua Luat Doanh nghi¢p, UBCKNN va Diéu 1& Cong ty.

3. Nhitng cii tién vé co ciu té chirc, chinh sich qudan [y :

- Céac phong chirc nang va cac dcm vi tryre thude di thye hién tot cong viée thude pham vi
chirc ning ctia minh, dong thoi ‘pl’lOl hop véi nhau trong vigc thyc hién muyc tiéu va chién
luge chung cua Cong ty, cling nhur t6 chire thue hién ¢6 hiéu qua cac Nghi quyét, Quyét dinh
ctia Dai hoi déng cb dong va Hoi ddng Quan tri trong hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Trang 12/18 -
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- Sip xép lai bd may t6 chirc — nhin sy theo huéng tinh gon, hi¢u qua, pht hop véi qui md
hoat dong ctua Cong ty.

4. Ké hoach phiit trién trong tiwong lai:
- Xay dLrng va phat trién Cong ty theo ercrng, chuyén doanh nganh hang xlmang, khai thac
t6i da loi thé vé& ngudn luc tai chinh dé phét trién hé théng phan phéi, tao nén tang vitng chic
phat trién thuong hiéu CMID.
- Tich cuc tim ddi tac dé mé rong thém thi trudng tiéu thu ximéang, phin déu tée do ting
truong vé doanh thu va sin luong cac mét hang ximéng tang lén.
- Tap trung trién khai thyc hién cac dy dn dau tu, sira chira, ning cﬁp cic mat bfmg dé dua
vao khai thac ¢é hi¢u qua.
5. Gidi trinh ctia Ban Tong Gidm doc ddi vdi y kién kiém todn: Khong co
6. Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trdch nhiém vé méi trwong va xa hji ciia cong ty.

a. Danh gia lién quan dén cac chi tiéu méi truong (tiéu thy nude, ning lugng, phat

thai ...)

- Ban Tdng Giam déc céng ty dé cao va ting hd chii truong tiét kiém cdc ngudn ning
lugng nhu dién, nude sach va bao vé moi truong, giam phat thai. Khuyén khich toan
bd can bd - cong nhén vién thyc hién theo chu truong trén tai noi lam viéc va cong
df’ing.

b. Danh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong

- Ban T{mg Giam débc con&, ty luén tao diéu ki¢n thudn lgi cho ngudi lao dong khéong
chi vé co 50 vit chat & mdi don vi ma con quan tdm dén vigc nang cao thu nhép va
doi s6ng mdi can bd - cong nhan vién. Thic dy tinh than céu tién dé dap (g yéu
céu chuyén mén ngay cang cao trong mng viée. Thye hién ddy du céc ché do, chinh
sdach cho ngudi lao dong theo quy dinh cua phap luat.

c. Danh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh nghiép déi véi cong dong dia
phuong

- Cong ty ludn quan tdm va co su hé tro kip thoi dbi voi cac chucmg trinh chinh sich
cua dia phuong nham giai quyét nhimg van dé chung cua cfng ddng va xa hoi nhu:
bao trg tré em mo cbi sau dai dich Covid, hang nam hd trg cac gia dinh thuong binh,
ligt si, céc chuong trinh khuyen hoe cho tré em c6 hoan canh khé khan. Gop phén lan
toa tinh than vi cng déng dé tao nén mbt xa hdi cong bangp, van minh, nghia tinh.

IV.BAO CAO CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Didnh gid vé cdc mit :'mm‘ dong ciia Cong ty :

- Két qua céc chi tiéu vé doanh thu, san lugng tiéu thu cdc mit hang ximéng c6 su phuc
hoi va tang trudng so véi nam 2024, trong d6 céng ty dat vuot ké hoach san lugng
nam 2025 12 4.85%. Ban quan tri lu6n c6 ging dam bao duy tri on dinh hi¢u qua kinh
doanh cua cong ty va thyc hién nhiéu bién phap tich cuc dé thue dﬁy tang trudng.

- Lién ket hop tac chat ché vai cac Cong ty ximéng nhim on dinh vé gia, chinh séch
chiét khiu, khuyén méi dé tang vi thé canh tranh trén thi truong. Pdng théi thyc hién
linh hoat chinh sach vé gia ddi vai céc khach hang & timg khu vue, dia ban khac nhau
nhidm téng san lugng cung mg hang hoa.

- Trang 13/18 -
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- Quan hé t8t véi cac t6 chic tin dung va cac nhd san xudt ¢é dam bao ngudn vén cho
hoat dong kinh doanh, tdp trung ngudn vén cho nhimg mit hang c¢é san luong lon,
chiét khau, khuyén mai cao d& tang loi nhuén cho don vi.

Qui dinh lai dinh muc du ng va thoi gian thanh toan déi voi ting khach hang, tram
tron bé t0ng, cua hi’in@, vt ligu xay dung nham han ché dé khach hang chiém dung
von va str dung ngudn von kinh doanh ¢6 hiéu qua hon.

- Cong ty dinh hudéng phan phdi céc san phim xi mang xanh va than thién véi méi
trudmg, thic diy tiéu thu cdc dong san phdm dat chit lugng tiéu chudn xanh. Cong ty
hang nam van tham gia cac hoat dong hd tro cac gia dinh kho khan, tai tro cho céc tré
mo cOi sau dai dich Covid va cac hoat dong thi¢n nguyén khéc theo 101 kéu goi cua
cdc t6 chire, chinh quyén dia phuong.

2. Ddnh gid vé hoat dpng ciia Ban Tc‘;ng Gidm Dbc Cong ty :

- Ban Téng Giam Pdc da td chirc trién khai tot cac Nghi quyét ctia Pai hoi dong b déng,

HDQT vé thyc hign ké hoach san xuat kinh doanh hing nam, ké hoach phét trién ngan va

dai han ctia Cong ty, bdo cdo tai chinh hing nam.

- Tru6e nhitng kho khan trung hoat dong kinh doanh, Ban T dng Giam Péc da dé ra nhiéu

gidi phap dé thyc hién tot cac Nghi quyet cua PHPCD, HBQT nhu : thi truong tiéu thu,

nguon von kinh doanh, von dau tie, diéu hanh bé may to chire, .. . nhim dat hiéu qua cao

nhét.

- Sudoan két lhéng nhét trong Ban Tfing Giam Dédc vé moi hoat dong, didu hanh va quan

ly Cong ty voi muc tiéu chung vi lgi ich ctia doanh nghiép, cta ¢ déng va nguoi lao dong.
Chép hanh tdt qui dinh vé cong bo thong tin ddi véi Cong ty dai chung.

- Dinh k¥ thué Cong ty kiém todn kiém tra s6 liéu quyét toan trudce khi trinh Pai hoi dong

¢6 dong theo qui dinh cta Diéu 1¢ Cong ty va Ludt doanh nghiép.

3. Cic ké hogch dinh hm:ing ciua HDQT:

- Ludn déng hanh va gin ket chat ché voi cc dbi the nha may san xuat xi ming dé dam
bao lubn dat duge céc ru dai vé chiét khau, chinh sich ban hang nhim gia ting uu thé va toi
uu hidu qua trong chién luge kinh doanh.

- Lya chon céc san phim Ximang co loi thé canh tranh, c6 hiéu qua cao, dé xay dung co
ché, chinh sach pht hop khuyén khich khach hang tiéu thu san pham, quang bé thuong hig¢u
CMID.

- Su dung va quan ly nbuon von Cong ty mot cach chat chg, dam bao hiéu qua sir dung
nguon von, han ché bi chiém dyung von. Tang cuong umg tac kiém tra, giam sat cong ng, st
dung vén vay trong hoat dong kinh doanh va ddu tur clia Cong ty.

- Xay dung va trién khai thye hién chuong trinh phat tnen nguon nhén lyc dap ung yéu
cdu m& rong hoat dong san xudt kinh doanh — dau tu phat trién Cong ty.

V.VE QUAN TRI CONG TY

1. Hpi dang qumr tri:

a) Thanh vién va co céu H.E)Ql

. Ong Truong Minh Tuycn Chu tich HDQT - ¢ hitu cd phin c6 quyén biéu quyét: 20.375
cb phan, ty 18 0.18% / tong s6 ¢d phiéu dang luu hanh. Thanh vién khéng diéu hanh. Churc
danh quan Iy nim gii tai cic cong ty khac: Khéng cé

- Trang 14/18 -
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- Ong L& Vin Phai -

Phé Chu tich HDQT, Tong Giam doc s¢ hiru ¢6 phan cé quyén biéu

quyet: 2.634.687 cb phan, ty 1é 23 48% / tong s6 ¢d phiéu dang luu hanh. Chire danh quan
ly nam giir tai cde cﬁng ty khdc: Chu tich hoi déng thanh vién Céng ty TNHH Xay dung
Dich vu Thuong mai Kién Puec

- Ong Huynh Ngoc Khanh

- Thanh vién HDQT, Pho Tfmg Giam déc- s& hiru ¢6 phan co

quyén bleu qwel 668.080 cb phin. ty 1& 5.95%/ téng s6 cb phiéu dang lvu hanh. Chire danh

quan ly nim giit tai cdc cong ty khac: Khéng c6

- Ba Leé Kim Trinh - Thanh vién HDQT khong diéu hanh, s& hiru ¢d phén ¢6 quyén biéu

quyct 396.985 cb phén, ty 18 3,54%/ tong s0 ¢cO phleu (dang luu hanh. Chirc danh quan Iy

nam gii tai cac cdng ty khac: Gidm doc Cong ty ¢d phan déu tur pht trién nong nghiép ky

thudt cao L& Vién ‘

b) Cac tiu ban thude Hgi dong quan tri: Khéng co

¢) Hoat dong ctia Hji d{"ing quan tri

- Trong nam 2025 HDQT tién hanh 17 cude hop HDQT.
<* Ngi dung cdc cupc hop :

S6 Bién ban

01/BB-HPQT

02/BB-HDQT
03/BB-HPQT
04/BB-HDQT

05/BB-HDQT

06/BB-HBQT
07/BB-HPQT

08/BB-HDQT

09/BB-HDQT

1/BB-HDQT

11/BB-HDQT

12/BB-HPQT

13/BB-HDQT

14/BB-HDQT

Ngay hop

14/01/2025

- 23/01/2025
L 01/03/2025
' 18/03/2025

27/03/2025

03/06/2025

12/06/2025

18/06/2025

21/07/2025

18/08/2025

Noi dung cude hop

' Dénh gia lai tai san va trich iap du phéng tai thoi diém 3 1/12/2024

va diéu chinh ty I& trich qu¥ luong nam 2024

" Thanh Iy tai san ¢ dinh sa lan SG-8723

Té chirc Pai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2025

Xem xét, phdn cong cong tac chuén bi td chire PHBCH

Kiém tra, ra soat cong tic chudn bj t6 chirc PHPCD

Xem xét ky phu luc hop ddng véi cong ty TNHH XD-DV-TM Hung

| Thanh
18/04/2025 Kiém tra, ra soat cbng tic chuén bj td chirc PHPCD lan cudi

09/05/2025

Duyét don gid tién lwong ciia cong ty nam 2025
Xem xét d& xudt mua chung cu phuc vy CB-CNV

| Chi tam (g ¢6 tire dgt | bang tién mat

Thanh ldp Hoi ddng xir ly ng

Lwa chon ky hop dong véi cong ty TNHH Kiém toan NVA

Piéu chinh ngay dang ky cudi ciing chdt quyén chi tam mg ¢b tire
dot | ndm 2025

Panh gid lai tai san va trich lap du phong tai thai diém 30/06/2025
Xem xét phuong an vay von tai Ngan haing TMCP Sai Gon Thuong
Tin — Sacombank — Chi nhanh Phii L&m — PGD An Lac

" Piéu chinh phuong én vay von tai Ngén hang TMCP Sai Gon

' Thuong Tin — Sacombank — Chi nhanh Phii Lam — PGD An Lac
' 26!08:’26'2"3""“'
1 06/10/2025 |

f Chuyen nhugng hop dong mua can ho chung cu Phu Bong An Binh

'Péu tu mua silo chira xi ming

- Trang 15/18 -

Theo mdu tai Phy tuc 1V ban hémh kéem TT 96/2020/TT-BTC



Bdo cdo thiong nién 2025

S6 Bién ban Nga} Imp Noi dung cude hop

" ; _ Déu tir dy an kho béi va cang logistic ndi dia & xa M§ L&, tinh Tay
IS/BB-HPOT  05/112025 > L di va cang logistic ndi dia & xa My Lé, tinh Tay
Ninh
Phuong an vay von tai Ngén hang TMCP Bdu tu va Phat trién Viét
' Nam (BIDV) — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh

' Chi tam (ing c6 tirc dot 2 nam 2025 bang tién mat

16/BB-HDQT  24/11/2025

17/BB-HDQT  22/12/2025
Giai thé, sap nhép va thanh lap dorn vi kmh doanh truc thude cong ty

- Két qua cuge hop : Timg thanh vién HDQT tham gla gopy Kién va c6 su lhong nhét cao

trong cOng téc quan tri va dinh huéng hoat déng ctia cong ty.

d) Hoat dong di¢u hanh cta thanh vién HDQT doc 1dp: Cong ty khong ¢6 Thanh vién HDQT
doc lap va céc tiéu ban trong Hoi déng quan tri.

e) Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri c6 chl.mg chi dao tao vé quan tri conE ty.
Danh séch céc thanh vién Hbi dong quén tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri cong
ty trong nam 2025.

- Ong N;:,uyen Thé Vinh — Ngudi phu trach qua.n trj cong ty — Ba duge cép chimg chi
dao tao ve quan tri cong ty do Vién Phat Trién Ngudn Nhan Luc va Kinh Doanh —
Dai hoc Kinh Té Thanh Phé H6 Chi Minh ngay 19/09/2025
- Tham dy hoi thao “Pio tao nang cao nhéan thire vé Thé diém Quan tri Cong ty
(ACGS)” do Uy ban Chimg khodn Nha nuéc té chirc ngay 11/12/2025
- Tham dy Dién dan Thudng nién vé Quan tri cong ty lan thir 8 véi chu dé “Hoi dong
quan tri birt pha: vuon tam khu vue, Dinh vi niém tin va Danh tiéng trén Thi truong
von™ do VIOD 6 chire ngay 05/12/2025
2. Ban Kiém Sodt: _ )
a) Thanh vién va co cau Ban Kiém soat:

- Truong Ban :

- Hovatén : Nguyén Vin Chau

- Giédi tinh : Nam

- (6 phin s¢ hitu -0 CP, ty 1¢ s& hitu 0%

e Thanh vién

- Hovatén : Vo Thi Anh Loan

- @Gidi tinh : Nir

- €6 phan s& hitu - 16.368 CP, ty 1é s& hiru 0,15% / tong s6 CP dang luu hanh
% Thanh vién :

- Hovatén . Chau Thuy My

- Gidi tinh : Nir

- (& phin s¢ hiru £ 30.000 CP, ty 1¢ s& hitu 0,27% / tong s6 CP dang luru hanh

b) Hoat ding ciia Ban Kiém Sodt : I
- 86 Bién ban = Ngay hop N§i dung cude hgp

e T
R e

01/BB-BKS 01/04/2025 Giam sat, danh gi4 vin kién chuén bi DHDCD thuong nién 2025
Danh gia két qua hoat dong cia HPQT va Ban diéu hanh 6 thang dau
nam 2025

02/BB-BKS  30/06/2025

- Trang 16/18 -
Theo mau tai Phu lue [V ban hanh kém TT 96/2020/TT-BTC



Bdo cao thwong nién 2025

Néi dung cude hop

S6 Bién bian  Ngay hop
N F 27T T e e s o e v e e o
03/BB-BKS  31/12/2025 anh gia két qua hoat dong cua HDQT va Ban diéu hanh 6 thang cudi

nam 2025

- Trong nam 2025 BKS da t6 chirc hop 03 ldn, can cir vao chirc nang nhiém vy, dinh ky 6
thang kiém tra tinh hop ly, hop phép, tinh trung thyc trong quén ly, di€u hanh hoat dng kinh
doanh, trong 10 chirc cong tac ké toan va ap bdo cdo tdi chinh cla cong ty dam bao lgi ich

hop phap cta cac ¢o dong,

3. Cic giao dich, thit lao va cic khodn lgi ich cita HDQT, Ban Kiém Sodt va Ban Tong

i z
Gidm Poc :

a) Thuong va thu lao cia nAm 2925 da nhén:
[l Thanh vién Hoi dong quan tri

DV tinh : dﬁ:}g!

| | ~ Tha lao,
: 0 : ; thwéng i
STT | Ho va tén Chire vu | HDOT Ghi chi |
: 1 Truong Mmh Tuyf:n Chu tich HDQ[ 47, 9740_00 - - |
12 | Lé Vin Phal . Pho Chu tich HPQT | 38.382. {}{}0 i
= Thm "l hanh Son ¥ I'hanh vien HbQT = 'Da rmen nhlcm n
4 Huynh Ngoc Khanh Thanh vién HDQT 31 985. 000 T
|3 ' Lé Kim Tgl__ﬂh | Thanh vién HDQT ) 31 985.000
.C."g! R B 150.326.000
Ll Thanh vién Ban Kiém soat T L ;
| ~ Thi lao, lwong, | |
STT Ho va tén | Chwewy | DwEmEVRphue Ghichi
| i lgi khac
1 | y_’u Phl Bc’mg I'InrdmgBKS __ _ - Pa mien nhiq:m
2 'NguynvanChau  Truomg BKS | 376.807. 000 o
'3 VoThiAnhLoan  ThanhvienBKS | 509.388.300 o
4 Lhau Thity My - Thanh vién BKS | 268.505. 600 o
Cf_ing | . 154 ‘?(}0 900
| Ban Téng Gidm déc va Kc toan tru{mg o
i Thu lao, hm’ng, |
5w i thuwdng, phic loi s
STT Ho va tén Chire vu ; khéc ‘ Ghi cha
|  LéVanPhai  Téng G;_a;_n dbc | 1.104.740. 000 | B
2 T‘nal Thanh Son . Pho Tong Gb . -1ba mién nh:em
'3 | Huynh Ngoc Khanh 1 Phé Tong Gb - 806. ?:4{}{_)00 ________ -
4 . Pham Thi Bac Glang E_Ke__jc_ggg_t_r_l_ggr_;gl "] 676.640.000 |
Cong| 2.588.120.000 :

Theo mau tai Phu lue 1V ban hanh kém TT 96/2020/TT-BTC

- Trang 17/18 -
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Bao cao theong nién 2025

b) Giao dich c6 phiéu ctia ¢b dong ndi bo.

) | Ly do ting
5 S6 ¢d phiéu so hitu | SO ¢b phiéu so hitu giam (mua
'.T Nguoi thue hign Quan hé véi diu ky cudi ky bin, chuyé én
= giao dich ngudi ndi b P | déi thuéng...)
S6cd | rops | SOCH —
phiéu y'e phitu Y
| | Nguyén Thé Vinh | Ngudi phy 218.721 | 1,95% | 94.886 0.85% | Ban ¢o phiéu
trach QT. Trg
ly TGD .
2 [LéKimTrinh | TVHDQT  |233.750 |2.08% | 396.985 |3.54% | Muacb phicu
5 Vi A ; i |
2 |Le e TY HBQT, 3.094.687 | 27,58% | 2.634.687 | 23.48% | Ban co phicu
Tong GB |
4 | L& Quang Neghta | NCLQ vGi ong | 5 600 | 1,78% | 400.000 | 3.56% | Mua cé phiéu
Lé Van Phai
3 | L& Quang Chanh | NCLQ V61 0ng | 544 000 | 1,789 | 400.000 |3,56% | Mua cb phiéu
L€ Van Phai
6 | Tran Thi Phuong | NCLQ véi 6ng 5 % B o
| Thao Lé Vin Phai 0 0% 60.000 | 0,53% | Mua c0 phicu |

¢) Hop dong hoic giao dich vai ngudi ndi bo: Khong co
d) Panh gia viéc thuc hién cée quy dinh vé quan trj cong ty
- (Céng ty tuan thu diy du cac quy dinh vé quan tri cong ty theo quy dinh chung cua
phép luét va Diéu 1¢ cong ty. HDQT ciing dé ra nhiing bi¢n phap dé dam bao tinh
trung thure, minh bach va han ché nhing vén dé anh hudng dén lgi ich chung cua
cong ty va co dong.

VI. BAO CAO TAI CHINH:

1. Y kién kiém toan

Theo ¥ kién ctia ching t6i, b4o cdo tai chinh da ph:‘an anh trung thyue va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Vat Liéu Xay Dyng va Trang
Tri N6i Thit Thanh Phé Hé Chi Minh tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuycn tién té cho nam tai chinh két thiic ciing
ngay. phit hop véi chuin muc ké toan. ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

2. Béo cdo tai chinh duge kiém toan

(dinh kém BCTC 2025 da kiém toan)

.'_I l‘]. i" IEI'I theo ph‘t!lp qu_it

COTONGIGIA

- Trang 18/18 -
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~ CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NQI THAT THANH PHO HO CHI MINH

Bio edo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2025
di duge kiém todn béi
CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA




CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Pao, Phuémg Cu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh

MUC LUC

NOQIDUNG TRANG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 02-03

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 04 -05

BAO CAO TAI CHINH PA BUJUC KIEM TOAN

Bing cén dbi ké toan 06 -07

Bio cfio két qua hoat déng kinh doanh 08

Bo cdo luu chuyén tién & 09 - 10
11-34

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh



CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Pao, Phuomg Ciu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gim dbc Cong ty C6 phin V4t Lidu Xy Dung va Trang Tri Noi Thét Thanh Phb Hb Chi Minh
(sau déy goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay Bdo cdo ciia minh va Béo cdo tai chinh cia Céng ty cho ndm tai
chinh két thiic ngay 31 théang 12 ndm 2025.

Khai quit

Céng ty C phén Vit Liéu Xay Dymg va Trang Tri Nji Thét Thanh Phé Hé Chi Minh dwge chuyén ddi ti
doanh nghiép Nha nudc thanh cﬁng? ¢b phéin theo Quyét dinh s0 1286/QD-TTG ngay 28 thang 09 nam
2001 ciia Thit trémg chinh ph, Gidy chimg nhdn dang ky kinh doanh lin déu sb 4103000762 ngay
31/12/2001.

Gidy chimg nhan dang ky Doanh nghiép Cong ty cd phin didu chinh 1an thir nhét sb 0302495140 ngdy
26/07/2012 va céc Giéy chirng nhén ding ky Doanh nghiép thay dbi. Gidy chimg nhén dang ky Doanh nghiép
thay d&i méi nhét 12 s6 15 d& ngy 15/04/2022 do S& K& hoach va Déu tur Thanh phé Hd Chi Minh (Nay 1a
S Tai chinh TP. Hb Chi Minh) cap.

Try s& chinh cita Cong ty tai s6 215-217 dutmg Trin Himg Dao, phudng Ciu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh.

H{i ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbe

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quén tri, Ban Téng Gism déc va Ban kiém sodt trong ndm va dén ngay lap
bdo cdo nay nhu sau:

Hpi ding Quin tri:

Ong Truong Minh Tuyén Chi tich

Ong L€ Vin Phai Phé Cha tich

Ong Huynh Ngoc Khénh Thinh vién

Ba Lé Kim Trinh Thanh vién

Ban Ting Gidm Dic:

Ong Lé Viin Phai Téng Giam doc
Ong Huynh Ngoc Khanh Phé Téng Gidm doc

Ban Kiém sodt:

Ong Nguyén Vin Chéu Trudéng ban
B4 V& Thi Anh Loan Thénh vién
Ba Chdu Thiy My Thanh vién

Nguoi dai dién theo phép ludt
Ngudi dai dign theo phdp ludt cia Cong ty trong nam va tai ngdy lép béo céo nay nhu sau:
Ong L& Van Phai Téng Giam dbc

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém Toan NVA da thue hién kidm to4n Bdo cho tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nitm 2025 cia Cong ty.

1}

(]

& |
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Trén Hung Dgo, Phudng Céu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Trach nhigm ciia Ban Téng Giam dbc dbi véi bio cho tai chinh

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1dp Béo céo tai chinh phan anh trung thye, hop 1y tinh
hinh hoat dong, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lueu chuyén tién té cia Céng ty trong nam. Trong
qué trinh 14p Bdo cdo tai chinh, Ban Tong Gidm doc Cong ty dé tuéin thu cac yéu chu sau:

*  Lya chon cac chinh sich k& toan thich hop va 4p dung céc chinh sich nay mot cach nhét quén;

*  Duara cic danh gia va du doan hop ly va thin trong;

= Neéurd cac chudn myc ké toan dp dyung cho Cong ty c6 dugc tudn thi hay khong va tit ca céc sai léch
trong yéu (néu c6) da duoc trinh bay va giai thich trong Bdo céo tai chinh;

»  Lap céc bdo c4o tai chinh dua trén co s¢ hogt ddng lién tyc, trir khi khong thich hop dé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dfng;

*  Thiét1ap va thyc hign hé théng kiém soét ngi bd mGt cich hitu higu nhéim han ché rui ro c6 sai sét trong
yéu do gian 14n hoc nhdm 1An trong viéc 14p va trinh biy Béo cdo tai chinh.

Ban Téng Giam dbe Cong ty dam bao ring céc sb ké toan duge lwu gift @& phan anh tinh hinh tai chinh cta
Céng ty, véi mire do trung thyc, hop 1Y tai bt cif thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tudn thi
cic quy dinh hig¢n hanh cia Nha nude. Déng thoi ¢o trach nhiém trong viéc bao dim an toan tai san cua
Cong ty va thuc hién c4c bién phap thich hop dé ngin chan, phat hién cdc hanh vi gian 1dn v céc vi pham
khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty da phé chuén bdo céo tai chinh va cam két ring Béo cdo tai chinh da phan dnh
trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing nhu Kkét
qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ cho nam ti chinh két thic ciing ngay, phit hop vdi
chuén muc, ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va tuin thii cdc quy dinh hién hanh cd lién quan.

e

6 Chi Minh, ngay ing 03 nam 2026

Dy, éngciémM

Lé Vin Phai
Tdng Giam Déc

o\ 2O T /e
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NVA AUDITING COMPANY LIMITED Emall: nva@nva.com.vn
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AUDIT AND ASSURANCE

S6: 20.06.1.2/25/BCTC/NVA

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

- Kinh gitri:  Cie cb dong, Hi dong Quan trj va Ban Thng Giam dbc
Cong ty C phin Vat Ligu Xy Dyng va Trang Tri Noi Thit Thanh Phé Ho Chi Minh

oy Chng t6i da kidm ton bao céo tai chinh kém theo cia Céng ty Cb phén Vat Liéu Xay Dung va Trang Tri
N6i Thét Thanh Phé Ha Chi Minh dugc 14p ngdy 30 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 34, bao gém
Bang cn dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 néim 2025, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Bdo cdo I
chuyén tién té cho n&m tai chinh két thiic cing ngdy va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbe

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trédch nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thyc va hop 1y bao cao tai chinh
ciia Céng ty theo chuin muc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y 6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trédch nhi¢m vé kiém sodt néi by ma Ban Téng Gidm
dbc x4c dinh 12 cin thiét d& dam béo cho viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh khong cd sai st trong yéu
s do gian 14n hodic nhim IAn.

Trach nhigm ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia chiing 16i 14 dua ra y kién v& béo céo tai chinh dya trén ket qua ciia cuge kiém todn. Chung
t6i 44 tién hanh kiém todn theo c4c chuéin muc kiém toan Viét Nam, Céc chudn myc nay yéu cau chiing 161

tuan thit chuén muc va céc quy dinh vé dao ditc nghé nghiép, 18p ke hoach va thuc hién cudc kiém toén dé
dat duoc sir dam bao hop Iy v& viée liéu bao cdo tai chinh ciia Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gom thyc hién céc thi tyc nhim thu thap cdc bing chimg kiém toén v& céc s6 ligu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cae thi tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét dodn cia kiém todn
vién, bao gém dénh gid rii ro ¢ sai s6t trong yéu trong bo céo (ai chinh do gian 13n hodc nhém lin. Khi
- the hién danh gi cic rii ro ndy, kidm toén vién d4 xem xét kiém sodt ndi by ciia Cong ty lién quan dén

viéc l4p va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thyc, hop Iy nham thiét ké cac thit tuc kiém todn phi hop véi

tinh hinh thuc t, tuy nhién khéng nhéim myc dich dia ra y kién v& hi¢u qua cla kiém soat noi b ctia Cong

ty. Céng viéc kiém toan ciing bao odm danh gié tinh thich hop cia céc chinh sach ké toan duoc ép dung va
- tinh hop 1y ciia céc udc tinh ké toan clia Ban Téng Gim dbc ciing nhwr dénh gié viée trinh bay tbng thé béo
céo tai chinh.

Chiing 161 tin twéng ring cac bing chimg kiém toan ma ching 16i da thu thap dugrc 12 dhy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém todn cia ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién
- Theo  kién ctia chiing tdi, bdo cdo tai chinh da phén 4nh trung thire va hop 1y, trén cdc khia cenh trong yéu
tinh hinh t3i chinh ctia Cong ty C4 phan V3t Ligu Xay Dyng va Trang Trf N¢i Thét Thanh Pho Ho Chi Minh
tai ngay 31 thang 12 nim 2025, ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cho
ném tai chinh két thic cing ngay, phit hop v6i chuén muye ké ton, ché 49 ké toén doanh nghiép Viét Nam
va chc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh.



Viin d& khdc
Bfo cdo tai chinh cia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2024 da duge kiém

ton boi mgt cong ty kiém todn khéc va cong ty kiém todn ndy ddl dua ra ¥ kién chdp nhén toan phin
ddi v6i bao cAo tai chinh do6 trong bio cdo kiém toén ngay 24 thang 3 nim 2025.

Cong ty TNHH Kiém toin NVA

Kiém todn vién

Nguyén TH Ciic L& Thi Nhar Ngge
Giy chimg nhdn ding ky hanh nghé kiém toén s6: Gifly chimg nhan dang ky hanh nghé kiém todn
0700-2023-152-1 sb: 4799-2024-152-1

Thanh phé Hé Chi Minh, ngdy 30 théng 03 nim 2026




CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI NOI THAT TP. HO CHI MINH

Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Dgo, Phutmg Ciu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam i chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bon vi tinh: VND

TAI SAN Mii b Th'.‘yét Cubi nim Dhu nim
minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 373.075.751.311 | 310.440,147.048
I. Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.01 55.945.096.053 31.617.865.202
1. Tién 111 55.945.096.053 31.617.865.202
11, Céic Khodn dAu tir tai chinh ngdn han 120 - -

I11. Céc khodn phii thu ngin han 130 315.106.631.603 |  276.886.022.792
1. Phai thu ngén han ciia khéch hang 131 V.03 320.199.872.597 279.385.131.709
2. Tré trude cho ngudi bén ngén han 132 V.04 19.857.232.071 22.194.609.537
3. Phai thu ngﬁn han khac 136 V.05a 1.434.974.287 1.226.431.488
4. Dy phong phai thu ngan han kho doi 137 V.06 (26.385.447.352)|  (25.920.149.942)
IV. Hang tbn kho 140 V.07 1.995.105.860 1.917.521.599
1. Hang ton kho 141 1.995.105.860 1.917.521.599
V. Thi sin ngiin han khic 150 28.917.795 18.737.455
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 22.691.698 12.511.358
2. Thué va céc khoan phai thu Nha nude 153 | V.I5b 6.226.097 6.226.097
B - TAI SAN DAI HAN 200 63.769.420.710 31.993.250.740
I. C4c khoan phai thu dai han 210 300.000.000 580.000.000
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 - 280.000.000
2. Phai thu dai han khéc 216 | V.05b 300.000.000 300.000.000
1L Tai san cb dinh 220 14.893.076.981 16.615.771.551
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 V.09 7.354.676.981 9.077.371.551
- Nguyén gid 222 21.696.073.922 24.396.073.922

- Gid trj hao mon liy ké 223 (14.341.396.941)|  (15.318.702.371)
2. Tai san ¢d dinh v0 hinh 227 V.10 7.538.400.000 7.538.400.000
- Nguyén gid 228 7.538.400.000 7.538.400.000

- Gid tri hao mon Lty ké 229 B .

TT1. Bt dgng san dau tu 230 V.11 9.285.655.290 9,789.018.288
- Nguyén gia 231 14.182.634.200 14.182.634.200

- Gid tri hao mon iy ké 232 (4.896.978.910) (4.393.615.912)
IV. Tai sin di dang dai han 240 36.585.300.000 2.401.500.000
1. Chi phi x4y dyng co ban d¢ dang 242 V.08 36.585.300.000 2.401.500.000
V. Cic khoan diu tw tai chinh dai han 250 2.494.800.000 1.769.040.000
1. DAu tur gop vbn vao don vi khac 253 V.02 2.888.000.000 2.888.000.000

. Dy phong du tu tai chinh dai han 254 (393.200.000) (1.118.960.000)
V1. Thi sin dai han khéc 260 210.588.439 $37.920.901
I Chi phi tra trude dai han 261 210.588.439 837.920.901
TONG CQNG TAT SAN 270 436.845.172.021 |  342.433.397.788

2\

= o\

1



CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Trén Hung Dgo, Phudng Céu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAQ TAl CHINH

Cho naim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thing 12 niim 2025

Bon vi tinh: VND

NGUON VON M b | TRUYE Cubi nim Phu nam
minh
lc - NO PHAI TRA 300 200.529.992.878 |  107.282.475.508
I. No' ngéin han 310 197.412.602.878 104.140.085.508
1. Phai tra ngudi ban ngdn han 311 V.13 11.714.714.332 5.538.839.116
2. Ngudi mua trd tién trrde ngin han 312 890.920.000 552.588.350
3. Thué vi cdc khoan phai ndp Nha nurde 313 V.14 4,883.249.929 4.002.961.770
4. Phai trd ngudsi lao dong 314 1.582.986.206 1.532.145.238
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 772.011.587 961.246.583
6. Phai trd ngén han khic 319 | V.l6a 18.854.296.240 21.628.324.095
7. Vay vé ng thué tai chinh ngén han 320 V.12 157.631.774.950 67.424.771.397
8. Quf khen thuémg va phuc lgi 322 1.082.649.634 2.499.208.959
I1. No dai han 330 3.117.390.000 3.142.390.000
1. Phai tra dai han khéc 337 | V.léb 3.117.390.000 3.142.390.000
D - VON CHU SO HU'U 400 236.315.179.143 235.150.922.280
I. V6n chii s¢ hiiu 410 V.17 236.315.179.143 235.150.922.280
1. Vén gop ciia chi s hir 411 150.000.000.000 150.000.000.000
- C6 phidu phé thong ¢0 quyén biéu quyét 4lla 150.000.000.000 150.000.000.000
2. Thing du vdn cd phéin 412 42.088.848.102 42.088.848.102
3. C6 phiéu quy 415 (55.823.611.800)|  (55.823.611.800)
4. Qu§ dau tir phat trién 418 25.807.335.594 24.907.742.820
5. Loi nhugn sau thué chwa phén phéi 421 74.242.607.247 73.977.943.158
- LNST chira phén phoi lity ké dén cuci ky truéc | 42]a 43.006.757.609 43.991.517.342
- LNST chua phdn phéi k) nay 421b 31.235.849.638 29.986.425.816
I1. Nguon kinh phi 430 . -
TONG CONG NGUON VON 440 436.845.172.021 |  342.433.397.788

Thanh phé Ho Chi Minh, ngdy 30 thang 03 ndm 2026

Nguwoi 1ap bidu/ K€ toan trudng

Pham Thj Bic Giang
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L& Viin Phai



CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHi MINH
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Dao, Phudng Céu Ong Lanh, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2025

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU Mi | Thuyét Nim nay Niim truée
s0 | minh

1. Doanh thu bén hang va cung cép djch vy 01 | VLOI 884.114.345.984 771.459.885.921
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 - =
3. Doanh thu thufin bén hang va cung cAp dich vy | 10 884.114.345.984 771.459.885.921
4. Gid vbn hang bén 11 | vioz 800.527.097.544 |  683.448.132.533
5. Lgi nhuén gdp vé bin hang va cung cﬁp dich vu| 20 83.587.248.440 88.011.753.388
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | VLO3 10.561.672.677 5.780.447.923
7. Chi phi tai chinh 22 | V104 6.244.289.181 4.605.677.383

Trong d6: Chi phi ldi vay 23 6.970.049.181 4.560.317.383
8. Chi phi bén hang 25 | VL07a 34.580.361.639 34,807.343.579
9. Chi phf quan Iy doanh nghiép 26 | VI1.07b 14.152.816.179 16.728.890.470
10. Loi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh 30 39.171.454.118 37.650.289.879
11. Thu nhép khéc 31 | V105 898.406.166 803.209.163
12. Chi phi khéc 32 | VLO6 923.834.404 888.098.031
13. Loi nhugin khic 40 (25.428.238) (84.888.868)
14. Téng lgi nhu@in ké toén trude thué 50 39.146.025.880 37.565.401.011
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 | VL09 7.910.176.242 7.578.975.195
16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp hoan lai 52
17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 31.235.849.638 29.986.425.816
18. Lai co ban trén b phiéu 70 | VIL10 2.700 2.592
19. Laii suy giam trén cd phiéu 71 | VL10 2.700 2.592

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2026

Ngudi 1dp biéu/ K¢ todn trudng

Pham Thj Bic Giang

L& Vin Phai



CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHi MINH
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Pao, Phudng Chu Ong Lanh, TP. Ho Chi Minh

BAQ CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ném 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
( Theo phwong phdp gidn tiép )

Nim 2025
Donvi tinh: VND
g Thuyét
Chi tiéu Mash| . Nim nay Niim trude
minh
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lgi nhuiin trude thué 01 39.146.025.880 37.565.401.011
2. Diéu chinh cdc khodn
- Khéu hao tai sin ¢b dinh va BBSDT 02 1.753.557.568 2.037.446.458
- Céc khoan dy phong 03 (260.462.590) 2.546.397.339
- Lai, 18 tir hoat dong dau tr 05 (5.066.551.540) (1.571.518.777)
- Chi phi 13 vay 06 6.970.049.181 4.560.317.383
3. Li nhudn (16) tic hoat djng kinh doanh
e miding thay 48 vin iwu dpng 08 42.542.618.499 45.138.043.414
- Tiing, gidm céc khoan phai thu 09 (38.685.906.221) 7.732.578.023
- Tang, giam hang tén kho 10 (77.584.261) (190.666.112)
- Tiing, gidm cdc khoan phai tra (khong ké 13i
vay phai tr, thué thu nhdp phai nop) 11 6.339.975.631 2.567.925.273
- Tang, giam chi phi tra trrde 12 617.152.122 340.326.328
- Tién 1ai vay da tra 14 (6.905.128.633) (4.590.454.370)
- Thué thu nhép doanh nghi¢p da ndp 15 (7.417.935.429) (8.107.634.769)
- Tién chi khdc tir hoat dong kinh doanh 17 (2.316.152.100) (2.156.146.208)
Licu cluyén tién thudn tic hogt kinh doanh 20 (5.902.960.392) 40.733.971.579
1L Luwu chuyén tién tir hoat djng diu tw
1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD )
va cdc tai san dai han khéc o (34.183.800.000)
2. Tién thu tir thanh 1y, nueng ban TSCH
.018.518.518 g
va cac tAi san dai han khic % LO18:518:5
-3 %
3. Tién chi cho vay, mua cic cOng ¢4 ng 23 (70.000.000.000)|  (10.000.000.000)
ciia don vi khac
4. Tin thu hdi cho vay, bén lgi céc cOng &4 19 24 70.280.000.000 40.104.000.000
ciia don vj khac
5. Tién thu_ 14i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén 27 4.520.533.022 1 571.518.777
duoc chia
Luw chuyén tién thudn tic hoat djng dédu 1w 30 (28.364.748.460) 31.675.518.777




CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI NQI THAT TP. HO CHI MINH
Pia chi: 215 — 217 Trin Hung Pao, Phudng Ciu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)

Bon vi tinh: VND
£
Chi tidu Mas | T Nam nay Nam truse

minh
[11. Lwu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 304.225.384.069 125.510.450.405
0. Tién trd ng gbe vay 34 (214.018.380.516)[  (155.514.282.408)
3. Ch tirc, loi nhufn & tré cho chi s& hitu 36 (31.612.063.850)|  (33.470.161.100)
Licu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 58.594,939.703 (63.473.993.103)
Liru chuyén tién thuén trong nim 50 24.327.230.851 8.935.497.253
Tidn va twong dwong tién tdn diu ndm 60 31.617.865.202 22.682.367.949
Tidn va twong dwong tién tdn cudi nam 70 55.945.096.053 31.617.865.202
Thinh phd HS Chi Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2026

Ngui lap biéu/ Ké toan trudng
Pham Thj Biic Giang L& Viin Phai



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NQT THAT TP.HO CHI MINH
Dia chi: 215 217 Trin Hung Dao, Phudmg Chu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngiy 31 thang 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2025

. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thire sé hiru vén

Cong ty C6 phin V4t Liéu Xay Dyng va Trang Tri Noi Thét Thanh Phé Ho Chi Minh duge chuyén
i tir doanh nghiép Nha nu¢c thanh cong ty b phén theo Quyet dinh s0 1286/QD-TTG ngdy 28
thing 09 nam 2001 cia Thi téng chinh pha, Gidly chimg nhin ding ky kinh doanh lan dau s6
4103000762 ngay 31/12/2001.

Gily chimg nhn ding ky Doanh nghiép Cong ty cb phin didu chinh lin thir nhét s6 0302495140
ngay 26/07/2012 va cdc Gifiy chimg nhén diing ky Doanh nghigp thay doi. Gidy chimg nhén ding ky
Doanh nghiép thay ddi mai nhét 1a s6 15 dé ngay 15/04/2022 do S K¢ hoach va DAu tr Thanh phé
Hé Chi Minh (Nay 12 S¢ Tai chinh TP. H8 Chi Minh) cép.

Try s& chinh ciia Cong ty tai s6 215-217 dwémg Trdn Hung Dgo, Phudng Chu Ong Lanh, Thanh ph6
Hd Chi Minh.
$6 lugng Cén b cong nhdn vién cia Cdng ty vao ngdy 31 thang 12 nim 2025: 54 ngudi (vao ngdy
01 thang 01 nam 2025 la 48 nguoi).

2. Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 14 sén xudt, thuong mai va dich wy.

3. Nganh ngh kinh doanh
Hoat dong chinh clia Cong ty la:
- Kinh doanh c4c loai vt liéu xdy dung. Sira chita va trang tr n6i that. X4y dung dén dung, cong
nghiép v4 san 1ip mat bang céc cong trinh.
- Cho thué kho bii, nha xudng, vin phong.
- Déu tur tao 1ap nha, cong trinh xdy dyng dé ban, cho thué, cho thué mua. Mua nha, cong trinh x4y

dung dé ban, cho thué, cho thué mua. Thué nha, cong trinh x8y dyng dé cho thué lai. Déu tir cai tao
a4t va diu tur cdc cong trinh ha ting trén dét thué dé cho thué d4t da c6 ha tang.

4. Chuky san xufit kinh doanh thong thudng cia Cong ty:
Chu k¥ kinh doanh cia cong ty 1a trong vong 12 thang.

s, Chu tric doanh nghi¢p
Trong niim va tai ngdy ky bdo c4o nay, Cong ty cé cic don vi trire thude hach todn phu thudc nhu sau:

Tén Dja chi
Chi nhanh Binh Duong 163 Thich Quéng Birc, P. Thi Diu Mét, TP. HCM
Chi nhénh Long An Ap 1, xd Cn Dudc, Tinh Tay Ninh
TT kinh doanh VLXD va TTNT s6 1 397 Ly Thudmg Kigt, Phudng Tan Hoa, TP. HCM
T cinh doanh VLXD va nhién ligusb 7 | 28 Tén Phugc, Phudng Tan Hoa, TP. HCM
[T kinh doanh VLXD va TTNT 56 9 19 Dong Son, Phudng Tén Son Nhit, TP. HCM
T'T kinh doanh VLXD va nhién li¢u s 10 | 28 Tan Phutc, Phutmg Tan Hoa, TP. HCM ]

6. Tuyén bd vé khii niing so sinh thong tin trén Béo cio tai chinh:
S0 liéu Béo cdo tai chinh nam 2025 hoan toan nhét quan va dam bao tinh so sanh durgre vai sO
liéu Bao cdo tai chinh ndm 2024.

. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nim tdi chinh

Nim tai chinh ciia Cong ty bat du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm.
11
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRIi NOI THAT TP.HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Trén Hung Dao, Phudng CAu Ong Lanh, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

2.

ML

1;

Iv.

Don vj titn t¢ sir dung trong ké toan
Don vi tién (¢ sir dung trong ghi chép ké todn 1a déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Ché 4§ ké todn ap dung

Cong ty ép dung ché d9 ké ton doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong wr s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Thong tu 53/20 16/TT-BTC ngay 21/3/2016 ve vife stra dbi bo sung

Théng tur s6 200/2014/TT-BTC, cdc chudn myc ké toan Viét Nam do By Tai chinh ban hanh va céc
vin ban stra d6i, bd sung, hudng din thuc hién kém theo.

Tuyén bb vé vige tuin thi Chuéin myc ké todn va Ché @ ké toan

Ban Téng Giam dSc dim bao Bdo cdo tai chinh dugc Igp va trinh bay phi hgp vdi cac chudn mye ké
todn Viét Nam, ché dj ké todn doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tr s& 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 (“Thong tw 200") vé huéng din ché d6 ké todn cho doanh nghiép va Thong tu
$3/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé viéc sira ddi b sung Thong tur $6200/2014/TT-BTC do B¢ tai
chinh ban hanh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Ty gi4 hbi dodi 4p dung trong ké toin

Ctic nghiép vu kinh té phat sinh béing ngoai té duoc qug dbi ra ddng VND theo ty gié giao dich thyc
té tai thori diém phét sinh nghiép vy. Tai thoi diém cudi ndm céc khodn muc tidn t& c6 gbe ngoai t&

dugc phan loai 1 tai sin va ng phai tra duge quy dbi theo ty gid mua va ban cia Ngén hang thuong
mai noi doanh nghiép mo tai khodn cong bo vao ngay két thic nién do ké todn.

Chénh 1ech 7 gid thirc té phat sinh trong nam va chénh Iich ty gid do danh gid lai sb dir céc khoan
muc tién té tai thoi diém cudi nam duge két chuyén vao doanh thu hoic chi phi tai chinh trong nam.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va cic khodn twong dwong tién
Tién va trong duong tién bao gdm: tién mét tai quy, tién giri ngdn hang, cac khodn diu tr ngan han

Kkhong qué 3 théng c6 kha ning chuyén déi dé dang thanh tién va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén
4di thanh tién ké tir ngdy mua khoan diu tir d6 tai thoi diém bdo cdo.

Nguyén tiic ké todn cdc khodn diu ti tai chinh

a) Chimg khadn kinh doanh

Chimg kho4n kinh doanh 13 céc khoan chirng khodn dugc Cong ty ndm gitt v&i myc dich kinh doanh.
Chimg khoan kinh doanh duge ghi nhén bat dau tir ngdy Cong ty 6 quyén s& hiru va duge xac dinh
gid tri ban dAu theo gia tri hgp Iy ciia céc khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cfng cdc
chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khodn kinh doanh.

Tai cée ky ké toan tiép theo, cdc khodn dAu tu ching khodn duge x4c dinh theo gid gbc trir cdc khoan
giam gia chimg khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh duge trich lap theo cic quy dinh ké toan hién hanh.

b) Cdc khodn ddu twe ndm gift dén ngay déo han

Cac khodn diu t nm gir dén ngy ddo han bao gdm céc khoan déu tu ma Céng ty co y dinh va kha
ning gir dén ngay ddo han. Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay déo han bao gom: cac khoan tién giri
ngn hang c6 ky han (bao gbm cé céc logi tin phiéu, ky phieu), tr4i phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phat
hanh biit buge phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai va c4e khoan cho vay nim giit
dén ngay déo han véi myc dich thu I8 hang ky va cdc khodn diu tu nim gitt dén ngay déo han khac.
Céc khoan diu tu nfim gitr dén ngay déo han dugc Ehi nhén bét ddu tir ngdy mua va duge xdc dinh gid
trj ban déu theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tir. Thu nhédp 18i tir
céc khoan diu tr nam giir dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duoc hutmg trude khi Cong ty ndm gitr duge ghi giam trir vao
git gbe tai thoi diém mua.
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI NOT THAT TP.HO CHI MINH
Pia chi: 215 — 217 Trin Hung Dao, Phutmg Ciu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Ciic khoan du tr ném gif dén ngay déo han tai thoi diém béo céo, néu:

- C6 thoi han thu héi von dudi 1 nam hozc trong 1 chu ky kinh doanh duge phén logi 1a tai san ngén
han;

- C6 thori han thu hdi von trén 1 ndm hofic hon 1 chu ky kinh doanh duge phin loai la tai san dai han.
c) Ddu tw vao cong cu vén ciia den vi khde

Péu tur vio cong cu von ciia don vi khdc phén dnh cic khoin dAu tw cOng cu von nhung Cong ty khong
¢ quyén kiém soét, dong kiém sodt hodc cé anh hudng déng k& dbi véi bén duge dau tu.

Khoan dAu tr vio céng cu von cdc don vi khac duoc phin anh theo nguyén gid trir céc khoan du phong
tén thit dAu tur vao don vi khéc. Khoan dy phong ton thét ddu tr vao cong cu von cée don vi khac
duge trich 1ap theo quy dinh hién hanh.

4. Nguyén tic ké toan ng phdi thu
Céc khoan phai thu duge trinh bay trén céc bdo cdo tai chinh theo gia trj sb sach cac khoan phai thu
tir khéch hang va cic khoan phai thu khéc sau khi cén trir cac khoan dur phong duge lap cho céc khoan
phi thu kho doi.
Dur phong no phai thu khé doi thé hién phin gia trj clia cac khoan phai thu ma Cong ty dy kién khong
c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic nim tai chinh. Tang hoic giam s& tai khoan dur phang dwge hach
ton vao chi phf quan 1y doanh nghiép trong béo céo két qué kinh doanh.
Céc khoan phai thu duge phan loai 12 Ngiin han va Dai han trén Bang cén d6i ké todn cin cir ky han
con lai clia cc khodan phai thu tai ngdy 1dp Béo céo Tai chinh.

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang tbn kho dugec tinh theo gid gbc. Trudng hop gié trj thuin c6 thé thyc hién dugc thip hon gi goc
thi phai tinh theo gid tr thudn c6 thé thyc hién duge. Gid gbc hang ton kho bao gbm chi phi mua, chi
phi ché bién va cée chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang ton kho ¢ dia diém va
trang thai hién tai.
Gi trj hang tdn kho duge xde dinh theo phwong phép nhdp truée xuét trirdrc.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Dy phong gidm gid hang t3n kho la s& chénh léch gifra gid gbc clia hang ton kho 16n hon gia tri thuan
c6 thé thuc hién duge cua ching. )
Phurong phép 1ap du phong gidm gia hang tdn kho duoc trich 14p theo cdc quy dinh ke ton hién hanh.

Nguyén the ké todn tai sin cb djnh va khiu hao thi sin b dinh

Tai san cb dinh hitu hinh duge ghi nhén theo gi4 gbe. Trong qua trinh sir dung, tai san cb dinh hitu
hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ke va gid tri con lai.

Khiu hao duge trich theo phrong phép dudng thing. Thoi gian khiu hao diwoc wéce tinh nhur sau:

Nha cira, vt kién tric 20 - 30 nam
Méy méc thiét bj 06 ndm
Phuong tién vin tai 06 nim

Tai sin ¢6 dinh vo hinh I3 quyén sir dung dat. Quyén sir dung dét la lau dai nén khong trich khéu hao.
Nguyén tic ké toan bt ajng sin diu tw

Bt dong sén dAu tu dugc ghi nhén ban dAu theo gid gbe.
Bht dong sin dhu tu sir dung dé cho thué dugc khau hao theo phuong phap dubng thing dua trén thoi
gian hiru dyng wdc tinh. Thi gian khéu hao duge ude tinh nhur sau:

Nha cira, vt kién tric 20-30 nam

May méc thiét b 06 nam

BAt dong san dAu tr ndm giit cho tang gid khong dugc trich khéu hao. Trdng hop c6 biing chimg
chéc chan cho thiy bét déng san dhu tu ndm gifr chd tang gid bi giam gid so voi gid trj thi trudmg va
khoan gidm gi4 duge xéc dinh mot cach déng tin cdy thi bht dong san dAu tu ném gil chr ting gid
duge ghi giam nguyén gid va tn thit duge ghi nhin véo gid vén hang bén.
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NQI THAT TP.HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Dzo, Phuong Céu Ong Lanh, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (Tiép theo)

8,

10.

11.

12.

Nguyén tic ghi nhn chi phi tra trudc

Céc logi chi phi tra trude néu chi lién quan dén nam tai chinh hi¢n tai thi duge ghi nhan vao chi phi
san xuét kinh doanh trong ndm tai chinh.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuiit kinh doanh timg ky hach toén dugc
ciin cir vao tinh chét, mirc d¢ timg loai chi phi dé chon phwong phép va tiéu thirc phén bo hep Iy. Chi
phi tré trude duge phan bo dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dutmg thang.

Nguyén tiic ké toan ng' phai tr vi chi phi phai tri

Céc khodn ng phai tré va chi phi phai tra duge ghi nhin cho s tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy dd nhan dugc. Chi phi phai trd duge ghi nhén dya trén céc ude tinh
hgp 1y vé s tién phai tra.

Viéc phén loai cic khoan ng phai tra & phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khae dugc

thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban phan dnh cdc khoan phai tra mang tinh chfit thuong mai phit sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tii san va ngudi ban la don vi ddc 13p v6i Cong ty, bao gbm ci
cc khoan phai tré khi nhdp khau thdng qua ngudi nhén dy théc;

- Chi phi phai trd phan dnh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhin dugc tir ngudi
ban hodic da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c héa don hoge chua du
hd so, tai lidu ké todn va cdc khoan phai tra cho nguei lao djng v& tién lwong nghi phép, céc
khoan chi phi sin xuft, kinh doanh phai trich trugc.

Phai tra khac phdn énh cdc khoan phi tré khong co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bén, cung c4p hing hoa dich vy.

Nguyén tic ké todn cdic khodn ng vay

Cc khoan ng vay tai thoi diém béo cdo:

- C6 thoi han thanh todn dudi 1 nim hodc trong mgt chu ky san xuét kinh doanh dirgc phén loai la
vay ngan han;

- C6 thoi han thanh toan trén 1 ndm hogc trén mt chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai la vay
dai han.

Truong hop khoan ng vay biing ngoai té thi tai thoi diém cudi nam céc khoan ng vay ¢6 gbe ngoai t8
dugc quy ddi theo ty gid ban ra ciia Ngn hing Thuong mai noi doanh nghiép ma tai khoan cong bo
vao ngay két thic ky ké toan,

Nguyén tic ghi nhin va vén hoa eic khodn chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tr xdy dyng hojic san xudt tai san do dang dugc tinh vao gié tri
ciia 4 san d6 (dugc vén hod) khi c6 du cac didu ki¢n quy dinh trong Chuén myre Ké todn Viét Nam
s& 16 “Chi phl di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xudt tai san dé dang dugc tinh
vio gid trj ciia tai san d6 (duge vén hod), bao gbm céc khodn 1ai tién vay, phin bd cic khoén chiét
khéu hofic phu tréi khi phét hanh trdi phiéu, c4c khoan chi phi phu phdt sinh lién quan tdi qué trinh
lam tha tuc vay.

Nguyén tdc ghi nhin von chii s& hiru
Vén diu tir ciia chi so hitu duge ghi nhdn theo sb von thye gop cia chi s hiru.

Thang dur vén ¢ phan duge ghi nhn theo s6 chénh léch Ién hon gifta gid thuc té phat hanh va ménh
gid c6 phiéu khi phat hanh ¢ phiéu lan dhu, phat hanh bb sung hofic tai phat hanh ¢ phiéu quy.

Loi nhudn sau thué chua phén phéi 1a 56 loi nhudn tir céic hoat dong ciia doanh nghi¢p sau khi trir ()
cic khodn didu chinh do ap dung hdi t6 thay dai chinh sach ké toan va diéu chinh hoi t6 sai sot trong
yéu ciia cac nam trude. .

C# tirc phai tra cho céc cd dong duge ghi nhin I khoan phai tra trong Bang Can doi ke todn ciia Cong
ty sau khi ¢6 Nghi Quyét chia ¢b tire clia HOi dbng Quan trj Cong ty.
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NQI THAT TP.HO CHI MINH
Pia chi: 215 — 217 Tran Hung Dao, Phutmg Cu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim t3i chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

13.  Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin doanh thu

Doauh thu bin hing

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thei thoéa mén cée diéu kign sau:

- Phn 1ém rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san phdm hodc hang héa da duoc chuyén giao
cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ném giit quyén quén Iy hang héa nhu ngudi so hiu hang hoa hode quyén kiém
soat hang héa;

- Doanh thu durge x4c dinh trong d6i chic chan;

- Céng ty dd thu dugc hodc s& thu dugc lgi fch kinh té tir giao dich bén hang;

- Xéc dinh dugce chi phi lién quan dén giao djch bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu cung c4p dich vy dugc ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 dugc xac dinh mt cach ding
tin cdy. Truong hop viée cung cdp dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong
ky theo két qua phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay lép Bing Can @bi ké toan cua ky d6. Ket qui
ctia giao dich cung cép dich vu duge xéc dinh khi théa man cac didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh trong dbi chéc chin;

- C6 kha nang thu duge loi ich kinh € tir giao dich cung cdp dich vy d6;

- Xc dinh dwge phin cong viée dd hoan thanh vao ngiy 1dp Bang can déi ké todn;

- Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich v chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Phin c6ng viée cung cp dich vu d& hoan thanh duge xéc dinh theo phuong phdp danh gid cong viée
hoan thanh.

Doanh thu hoat djng tai clinh

Doanh thu phat sinh tir tién I, tién ban quyén, ¢ tic, lgi nhugn dugc chia va cdc khoan doanh thu
hoat dng tai chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man déng thi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duge lgi fch kinh € tir giao djch do;

- Doanh thu duoe xéc dinh tuong déi chic chin.

Cd tirc, lgi nhudn duge chia duge ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhén cb tirc hodic duge quyén
nhén loi nhudn tir viée gop von.

Nguyén tdc ké todn cdc khodn giam trir doanh thu
Céo khoan gidm trir doanh thu gdm: Chiét khéu thwong mai, gidm gid hang bén vi hang bén bj
tra lai.
Viéc diéu chinh giim doanh thu dugc thue hign nhu sau:
- Khoan chiét khiu thuong mai, gidm gid hing bén, hang ban bj trd lai phat sinh ciing ky tiéu thu san
phém, hang héa dich vy dugc digu chinh giam doanh thu cta ky phét sinh;
- Trtmg hop san phém, hang hod, dich vu d tiéu thu tir cac ky trude, dén ky sau méi phat sinh chiét
khdu thirong mai, giam gid hang bén hodic hang ban bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam doanh
thu theo nguyén tic:
+ Néu san phém, hang hod, dich vy di tiéu thu tir cac ky trudc, dén ky sau phai giam gia, phai
chiét khéu thuong mai, bi tra lai nhumg phit sinh treée thiri diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké
todn phai coi ddy la mdt sy kién cin diéu chinh phét sinh sau ngay 1ap Bang cin doi ké toan va ghi
giam doanh thu, trén Béo cdo tai chinh cua ky lap bao cdo (ky trudc).
+ Trudmg hop san phdm, hang hod, dich vy phai gidm gia, phai chiét khiu thuong mai, bi tra lai
sau thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cia ky phat sinh
(ky sau).
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Dia chi: 215 — 217 Trén Hung Pao, Phudng Céu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
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14.

15.

16.

1%

18.

Nguyén téc ghi nhin gia vbn hang bin

Gi4 vbn hing ban phan dnh tri gid vén cia sin phim, hing héa, dich vy, bét dong san déu tu; gid
thanh san xugt ciia san pham xdy lip (46 véi doanh nghiép xy Jép) ban trong ky. Ngodi ra, con phén
anh c4c chi phi lién quan dén hoat d9ng kinh doanh bat dong san déu tu nhu: Chi phi khdu hao; chi
phi stra chra; chi phi nghi¢p vu cho thué BDS diu tu theo phuong thire cho thué hoat dong (trudmg
hop phét sinh khong 16n); chi phi nhugng ban, thanh Ty BDS diu tu...

Khon dy phong giam gid hang tén kho duge tinh véo gid von hang bén trén cu s s6 lugng hang ton
kho va phan chénh I¢ch gitra gid tri thuéin ¢ thé thye hién duge nhé hon gid gbc hang ton kho. Khi
x4c dinh khéi ligng hang tdn kho bi giam gid can phdi trich 13p dw phong, ké toan phai loai trir khoi
lwgng hang tdn kho da ky dwge hyp dong tiéu thy (c6 gid tri thudn c6 thé thue hién duge khong thip
hon gi4 trj ghi s6) nhung chia chuyén giao cho khéch hang néu co biing chimg chéc chiin v% viéc
khach hing s& khong tir b thyc hién hop déng.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm: Chi phi hoic céc khoan 13 lién quan dén
céic hoat dong dau tu tai chinh; Chi phf vay vén; Céc khoan 16 do thay doi ty gid h&i dodi cla céc
nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té; Dy phong giam gid dAu tir chimg khoan va cdc khodn dhu
tr tai chinh dai han. ;

C#c khoan trén duge ghi nhan theo tong s6 phat sinh trong niim, khong bi trir véri doanh thu hoat ding
tai chinh.

Nguyén tic ghi nhgn chi phi ban hang, chi phi quén Iy doanh nghi¢p

Chi phi ban hang phan énh cdc chi phi thye té phat sinh trong qué trinh bén san phém, hang hoé, cung
cap djch vy, bao gbm céc chi phi chio hang, gidi thigu san phz.m, quang cdo sin phim, hoa héng ban
hang, chi phi bdo hanh san phém, hang hod (trir hoat dng xay 1&p), chi phi bao quan, déng gbi, vin
chuyén, hoi nghi khéch hang...

Chi phi quéan ly doanh nghig¢p phéan anh cac chi phi quén ly chung ctia doanh nghiép gbm cdc chi phi
v& luong nhén vién b phén quan ly doanh nghi¢p (tidn lwong, tién cong, cdc khoan phy cép,...); bao
hidm x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bio hiém thét nghiép ctia nhén vién quan 1y doanh
n%hiEp; chi phi vt liéu vin phong, cong cu lao dong, khéiu hao TSCP dung cho quin ly doanh nghiép:
tién thué dét, thué mon bai; khoan lip dyu phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién
thogi, fax, bao hiém tai sn, chay no...); chi phf bing tién khac (tiép khach, hoi nghi khach hing...).

Nguyén tic vi phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhdn trén Béo céo két qua hoat dong bao gbm Chi phi thué
thu nhép doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hoan lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh dugc xdc dinh trén co s& thu nhp chiu thué va thué
suat thué thu nhép doanh nghiép trong néim hi¢n hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai dugce xdc dinh trén co s& s0 chénh 1&ch tam thoi dugce
khAu trix, s& chénh Iéch tam thoi chiu thué va thué suét thué thu nhép doanh nghiép dy tinh s& dp dung
cho nim tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan, dya trén ludt thue cé higu lyc vao ngay
két thiic ky ké toan nam.

Bdo cio b phin
Bido cdo theo bd phéin bao gbm b phén theo linh vuc kinh doanh hodc mét bd phén theo khu vue dia
1y.
Bo phén theo linh vire kinh doanh: La mdt bd phan c6 thé phan bigt duge clia mét doanh nghiép tham
gia vAo qud trinh san xuat ho#c cung clip san phém, dich vu riéng lé, mjt nhém céc sin phdm hoidc cic
dich vu c6 lién quan ma bd phin nay chiju riii ro vé loi ich kinh té khéc véi cac bo phén kinh doanh
khac.
B6 phan theo khu vyc dja ly: La mot b phén co thé phan biét dugc ctia mot doanh nghiép tham gia
vao qué trinh san xuat hoge cung cfip san phém, dich vy trong pham vi mot méi trudmg kinh h_é cu thé
ma b phéin niy c6 chju rii ro va lod fch kinh t€ khac vai cac b0 phén kinh doanh trong cic méi trudmg
kinh té khéc.
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19.

20.

Cing cu tai chinh
Ghi nhdn ban dau

Tai sdn tdi chinh
Tai ngay ghi nhén ban déu, tai san tai chinh duge ghi nhin theo gid pbe cong cdc chi phi giao djch cb
lién quan tryrc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.
Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién mit, tién giri ngdn han, cdc khoan phai thu ngén han, céc
khodn phai thu khéc va céc khoan déu tu.
No phai tra tai chinh
Tai ngdy ghi nhan ban ddu, cong ng tai chinh duge ghi nhin theo gia gbe trir di céc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh dé.
N phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi bén, phai tra khac va céc khoan
vay.
Bii trix edc cong cu tai chinh
Cic tai san tai chinh va ng phai tra tdi chinh chi dugc bi trir véi nhau va trinh bay gié tri thudn trén
Béng cén dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:
- C6 quyén hgp phap dé b trir gia trj da duge ghi nhén; va
- C6 dyr dinh thanh toan trén co s& thun hogic ghi nhan tai sin va thanh todn ng phai tra cling mét
thoi diem.
Pinh gif lai sau lin ghi nhin ban dilu
Hién tai, chua ¢6 quy dinh v& dénh gié lai céc cOng cy ti chinh sau ghi nhdn ban dau.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién Zuan néu mot bén c6 kha nang kiém soét hogc c6 anh hudng dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sch tai chinh va hoat dong. Céc bén cling duge xem 1& bén
Jién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chiju dnh hudng dang ké chung.

Trong viée xem xét méi quan h¢ cta cdc bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thire phap 1y.

2136
AL
ONC
TNI
M



Is(F <

60L TET'S8E°6LT

LOS'TLR'6610TE

CETPIO 6L FO1
6LE696'6L6°C]
080 FT0ISL'ET
0TCELLTET' VT

C6L'89178LEDEL
886'6L9F16L1
0TS eTeTPE6l
LOO90L L¥L8T

g10'1¥676LE ST PCO IS0 6LY L
08L 601 2006 CO9TPL LEE DI
aNA aONA

wga negG wgu gn>y

dO/P 00S9T ©] I.LH ngiyd 9 ono uipu 10n2 yoip 013 &p5u i) o112

3u¢D
g Sudn) 19p 982 MU 1By d
reN Suog wie L, £7 SuQL 29 4D 41 319D
[ ong@ nyJ, wey A7 3ugL oF 4O A 8u9D
wy Fuo SugD opy L ey BA A1 TEnd dO A1 5ueD
g SuBoH AQ - WL - @X HHNL £ 309D
0§ Sugol Suo] 9g HHNL & 510D

uiy ugdu Suey Yoy end nyy 1wqd

Supp p13 opa 510 upo uby 1pp 1) nYP upoyy piS wmS Suoyd Ap dp] yors vp A1 340D ()

000°0¥0°69L°T 000°008°v6¥'T ugnyy i1 g1
(000096 8111 (000002 £65) () 2%ty 1A wop oga xu nep 1S werd Suoyd Ag

000°000°888°C 00T'IST 000'000°888°Z 00T’ IST dud)

000°000°888°C 00T IST 000°000°888°C 00T 1€T (1.LH) w21l DH WIDIA Buput 1y 40 41 Bug) ngiyd 95 1 nod -

(aNA) in e1H (dD) 3uwon| 0§ (anA) i eo (dD) Sudnj 9§
weu neg wgu 1gn)y au1y i wop oga uga dod my ngq@

ANA -Yup s oG quIyD 1) N} NEP UEOYY IBD

707'S98°LIYIE £S0960°SH6'SS dudD

618680 PETOE 12981 £ ¥65°SS uey Ay Sugyy Sugy ugsu N3 UL,

€8E'SLLERE] TEVLLL OSE Jew gLy,
aNA aNA
weu ngg WEU 19Ny

ugn fuonp Suon) UBOYY IEI BA UL

i !

NYOL 33 106 NYD ONYE ONOUL AYE HNIEL DA NYOHY DYD OHD ONNS Q8 NILONOHL A

(0ay3 d2n) HNIHD IVL OYD OVE HNIW LIANHL NYH

¢z0z weu 7] Supyy [ ¢ Ap8u onys 19y YUIYO 1g) Wed 04D

HNIHO IV1 OYD OYd

YuIA 1Y OH “d L “YueT SuQ ngD Suenyd ‘0@ SUnH URLL L1T —S1T-10 eig
HNTIA JHO QH “dL LYHL ION RIL ONVIL YA ONAT AVX NAIT LVA dD AL ONOO



CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TR NQI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Dao, Phudng Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025
BAN THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH (tiép theo)

4.  Tri trude cho ngudi bin ngin han

Céng ty Xi Miang Nghi Son-CN TPHCM

Cong Ty TNHH KD Tiép Thi Xi Méang FICO-YTL

CN Cong ty CP Xi Ming Théng Long
Cong ty CP Xi Mang Vicem Ha Tién
Tra trde cho ngudi ban khéc

Cong

5. Phdi thu khic
a/ Ngin han
Tam mg

Ky quf, ky cuge ngén han
Phai thu céc dbi tugng khic

Cing

b/ Daihan

Ky quy, ky cugc dai han

Cong

Cubinim

VND

i u
Pau nim

VND

4.722.729.186
2.921.563.998

6.473.889.173

8.621.979.023
2.438.309.596

1.138.302,644

2.312.892.258 1.499.918.979
3.426.157.456 8.496.099.295
19.857.232.071 22.194.609.537
Cudinim Piu nim
VND VND
277.012.148 61.800.000
30.000.000 -
1.127.962.139 1.164.631.488

1.434.974.287

1.226.431.488

Cubinim Diu niim

VND VND
300.000.000 300.000.000
300.000.000 300.000.000
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH

Dia chi: 215 — 217 Triin Hung Pao, Phuong Céu Ong Lénh, TP, Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 ndm 2025
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

14. Thué vi eac khoan phai ngp Nha nude

Pon v tinh: VND

. £ -
Phai ngp Piu nim S8 phai np Shaingp Cubi niim
trong nim trong nim
Thué GTGT hang ban ndi dja 580.964.974 3.329.368.182 3.003.150.930 907.182.226
Thué thu nhap doanh nghiép 3.078.975.195  7.910.176242  7.417.935429 3.571.216.008
Thué thu nhéip ca nhiin 343.021.601 2.383.072.625 2.321.242.531 404.851.695
Thué nha dét, tién thué dat - 5.283.795.884  5.283.795.884 -
Phi, 1§ phi va c4c khodn phai ndp - 15.000.000 15.000.000 =
khae
Cing 4.002.961.770  18.921.412.933  18.041.124.774 4.883.249.929
b/ Phii thu Piu niim S6 phiingp  S6 a8 nhp trong Cudi nim
trong nim niam
Thué nha dit, tidn thué dat 6.226.097 . 6.226.097
6.226.097 - - 6.226.097
15. Chi phi phai tra ngﬁ'n han Cudi nim Piiu nim
VND VND
Trich trude chi phi cong trinh 400 Lé Viin Tho 544.608.000 544.608.000
Trich trudce chi phi vin chuyén 131.896.738 286.052.282
Chi phi 1i vay phai tra 95.506.849 30.586.301
Chi phi phai trd khac - 100.000.000
Cing 772.011.587 961,246.583
16. Cac khodn phai tra, phii n§p khic
a/ Ngiin han Cubi nim Piu nim
VYND VND
Kinh phi cong doan 81.822.240 85.834.480
Cb tire phai tra 18.535.010.000 20.975.073.850
Nhén ky quy, ky cuge ngén han 107.000.000 107.000.000
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 130.464.000 460.415.765
Cing 18.854.296.240 21.628.324.095
b/ Daihan Cubi nim Phu nim
VND VND

3.142.390.000
3.142.390.000

Nhin ky quf, ky cuge dai han 3.117.390.000

Cong

3.117.390.000

24
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TR NOI THAT TP. HO CHi MINH
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Dao, Phutmg Ciu Ong Lanh, TP, Hé Chi Minh

BAO CAO TAIT CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

b/ Chi tiét vén dAu tw cia chii s hiru Cudi nim Péu nim
Ty 1@ VND Ty ¢ VND
Ong Lé Vin Phai 17,56%  26.346.870.000 20,63%  30.946.870.000
Céng ty CP VLXD &TTNT TP. HCM (C
TR ( 2520%  37.800.000.000 25,20%  37.800.000.000
phiéu quy)
Vén gop ctia cic cd dong khéc 57.24%  85.853.130.000 54,17%  81.253.130.000
Cong 100%  150.000.000.000 100%  150.000.000.000
¢/ Cic giao dich v& vén véi cac chit ¢ hifu va phin phdi ¢b tire, lgi nhudn
Nim nay Nam trudc
VND VND
Vén du tu ctia chii sé hitu
+ Vén gop déu nim 150.000.000.000 150.000.000.000
+ Vén gop ting trong ndm - =
+Vén gop giam frong ndm = -
+Vén g6p cudi nim 150.000.000.000 150.000.000.000

Ch tirc, 1gi nhugn da chia

d/ Cd phiéu

- 86 lugng ¢d phiéu dang ky phat hanh
- 86 lugng ¢b phiéu da dugc phat hanh
va gop von ddy du
+ C6 phiéu phé thong
- 86 lugng cb phiéu duge mua lai
+ C6 phiéu phé théng
- S8 lugng c6 phiéu dang lru hanh
+ C6 phiéu phé théng

29.172.000.000

Cubi nim

15.000.000
15.000.000

15.000.000
3.780.000
3.780.000

11.220.000

11.220.000

* Menh gid cd phiéu dang leu hanh : 10.000 dng/ Cé phiéu

e/ Céc quy caa doanh nghiép

Quy ddu tu phat trién
Cing

18. Céc khoan myc ngoai Bing cin d6i ké tosin

1. Ng kho doi da xir Iy

Cubi niim
VND

25.807.335.594

25.807.335.594

Cudi nim
VND

11.235.483.813

31.416.000.000

Piiu nim

15.000.000
15.000.000

15.000.000
3.780.000
3.780.000

11.220.000

11.220.000

Phu nim
VND

24.907.742.820

24.907.742.820

Piu nim
VND

11.235,483.813

AN

O
™u
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Trén Hung Dgo, Phudng CAu Ong Lanh, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VI

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH

Doanh thu bin hang va cung cﬁp dich vu

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu cung céip dich vy
Doanh thu kinh doanh BDS déu tu
Trong do:

+ Doanh thu tic hoat dgng chuyén ninegng BDS

+ Doanh thu tie cho thué BDS ddu e
Cong

Gi vbn hang béan
Gia vdn ciia hang hoa da ban

Gid vbn kinh doanh BBS déu tur
Trong do:

+ Gid von hoat dgng chuyén nhugng BDS

+ Gid vén cho thué BDS dau e
Cong

Doanh thu hogt dfng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay
Cb tire, loi nhudn duge chia
Chiét khiu thanh todn

Lii ban hang tra chiim

Cing

Chi phi hoat dgng tai chinh

Chi phi di vay
Dy phong giam gi4 déiu tu chimg khoan

Cing

Thu nhiip khac

Li tir thanh 1y TSCD
Céc khoan thu nhdp khac
Cing

27

Nim nay Niam trude

VND VND

870.867.966.542 761.080.290.602

7.333.470.350 7.236.413.499

5.912.909.092 3.143.181.820
2.954.545.435 .

2.958.363.637 3.143.181.820

884.114.345.984

771.459.885.921

Nam nay Nam trudc

VND VND
795.511.437.096 681.241.038.818
5.015.660.448 2.207.093.715

2.759.744.284
2.255.916.164

2.207.093.713

800.527.097.544 683.448.132.533
Nim nay Nam trudc
VND VND
4.505.413.022 1.571.518.777
15.120.000 =
4.454.246.600 3.902.303.020
1.586.893.055 306.626.126
10.561.672.677 5.780.447.923
Nim nay Niam trude
VND VND
6.970.049.181 4.560.317.383
(725.760.000) 45.360.000
6.244.289.181 4,605.677.383
Nim nay Nim trude
VND VIND
546.018.518 544.254.770
352.387.648 258.954.393
898.406.166 803.209.163




-

CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI NOI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Pgo, Phutmg Cu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

0.

al

b/

Chi phi khae

Tidn thué dit cic nim trude ndp bé sung
Tién phat chdm ndp,vi pham hanh chinh

Chi phi khéc
Cing

Chi phi bén hang va chi phi quén ly doanh nghi¢p
Chi phi bdn hang phét sinh trong nim

Chi phf nhiin céng

Chi phif khéu hao TSCP

Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi khéc bing tién
Cing

Chi phi quéan Iy doanh nghiép phét sinh trong ndm

Chi phi nhén cng
Chi phi khéu hao TSCP
Thué, phi va 18 phi
Du phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngodi
Chi phi khic bing tién

Cing

Chi phi sin xufit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vat ligu
Chi phi nhén cdng
Chi phi khéu hao TSCD
Dy phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac biing tién

Cing

28

NiAm nay Nim trude
VND VND
561.781.026 669.676.280
27.766.029 36.367.610
334.287.349 182.054.141
923.834.404 888.098.031
Nim nay Nim trudc
VND VND
8.700.637.402 8.438.980.630
593.504.410 877.393.301
24.965.677.241 24.478.816.626
320.542.586 1.012.153.022

34.580.361.639

34.807.343.579

Nim nay Nim trudc

VND VND
5.897.024.211 5.918.911.597
656.690.160 656.690.159
2.984.461.692 3.689.737.583
465.297.410 2.501.037.339
1.425.487.086 1.768.602.616
2.723.855.620 2,193.911.174
14.152.816.179 16.728.890.470
Nim nay Nam trudc

VND VND
324.969.550 262.038.071
14.597.661.613 14.161.120.727
1.753.557.568 2.037.446.458
1.095.339.346 2.501.037.339
26.391.164.327 26.247.419.242
7.501.165.736 8.534.265.927
51.663.858.140 53.743.327.764




CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 TrAn Hung Dao, Phudmg Cau Ong Lanh, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam 1ai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

9.  Chi phi thué thu nhéip doanh nghigp

Céng ty co nghia vu ngp thué thu nhdp doanh nghiép theo thué suft 20% trén thu nhép chiu thué.
Bing tinh thué thu nhip doanh nghigp hign hanh cia doanh nghi¢p durgre trinh bay diwdi diy:

Nim nay Nim trirde
VND VND
Téng lgi nhuéin ké toan trude thué 39.146.025.880 37.565.401.011
s R . . - A i
f:: :hir;afq ?ﬁ;;zi::if:ﬁlgﬁgﬁ“ IpkohulnS iokeett 404.855.328 329.474.963
- Céc khoén diéu chinh tang (Chi phi khong dugc khéu trir) 419.975.328 329.474.963
- Céc khoan diéu chinh giam (C6 tirc dwge chia) 15.120.000 -
Tdng lgi nhudin tinh thué 39.550.881.208 37.894.875.974
Thué sut Thué TNDN 20% 20%
Thng cong chi phi thué TNDN hi¢n hanh 7.910.176.242 7.578.975.195

Quyét todn thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co' quan thué. Do viée 4p dung lut va cdc quy dinh v& thué
481 véi nhidu logi giao dich khac nhau c6 thé dugc gidi thich theo nhigu cach khéc nhau, s6 thué duge trinh bay
trén Béo c4o tai chinh ¢é thé bj thay ddi theo quyét dinh cla co quan thué.

10. Lai co ban trén cb phiéu Nim nay Niim trude
VND VND
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN 31.235.849.638 29.986.425.816

Ctc khodn didu chinh ting/(gidm) lgi nhuan ké toan dé xdc dinh

lgi nhudn phén bo cho ¢ dong so hitu cb phiéu phé théng (937.075.489) (899.592.774)
- Cdc khodn diéu chinh giam (*) 937.075.489 899,592.774
+ Trich qui khen thuong, phiic lgi 037.075.489 899.592.774
Loi nhuin phén bé cho ¢6 dong s& hiru ¢b phiéu phé thong 30.298.774.149 29.086.833.042
C phiéu luu hanh ddu nim 11.220.000 11.220.000
Cb phiéu phé thong luu hanh binh quén trong ndm 11.220.000 11.220.000
Lii co ban trén ¢ phiéu (4/CP) 2.700 2.592
Lai suy giim trén cb phiéu (4/CP) (**) 2.700 2.592

(*): Cdc khodn diéu chinh giam lgi nhudn ké todn trong ndm nay la tidn s€ trich qup khen thuong phic loi tam
tinh véi 1y 1é 3% lgi nhugn sau thué theo Ké hoach tdi chinh cia cing 1y.

(**) Khong c6 c6 phiéu phé thong tiém tang suy gidm trong nan vé dén ngay ldp bdo cdo nay.
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Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Pao, Phudmng Chu Ong Lanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

a)

b)

Ciic sy kién sau ngay khoa sb ké toan lip bao cdo tai chinh

Khong cd su Kién trong yéu nao xay ra sau ngdy lgp Bdo cdo tai chinh ddi hoi dugc digu chinh hay cong b6 trén

Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025

Thong tin vé cic bén lién quan

Thit lao, lrong, thuémg va phiic lgi khéc ciia ngudri quan 1y chu chét trong ndm nhu sau:

Thanh vién Hji ddng quan tri

Thu lao

Ong Truong Minh Tuyén Chu tich HDQT
Ong L& Vian Phai Phé Chii tich HPQT
Ong Thai Thanh Son Thanh vién HPQT
Ong Huynh Ngoc Khanh Thanh vién HDQT
Ba Lé Kim Trinh Thanh vién HPQT

Cong

Ban kiém sodt
Thit lao, lwrong, thudng va phic lgi khac

Ong Nguyén Vian Chiu Trudng ban

Ba Vii Phi Bing Truéng ban

Ba V& Thi Anh Loan Thanh vién

Ba Chéu Thuy My Théanh vién
Cong

Ban Tong Giam dbc va Ké todn trudng

Luong, thuéng va phiic 1¢i khac

Ong Lé Van Phai Téng Giam dbc

Ong Thai Thanh Son Phé Téng Giam dbc

Ong Huynh Ngoc Khanh Phé Téng Giam doc

Ba Pham Thij Béc Giang K& todn truong
Cing

Bio cdo bg phin

Bio cfio b phin theo Iinh vyc kinh doanh:

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty la kinh doanh vét liéu xdy dung,

phén theo linh vuc kinh doanh.

Bio cdo by phén theo khu vye dja Iy:

Nim nay Nim trudc
VND VND
47.974.000 134.689.000
38.382.000 107.755.000

4 89.795.000
31.985.000 89.795.000
31.985.000 89.795.677
150.326.000 511.829.677
Nim nay Niam trudec
VIND VND
376.807.000 334.526.000
15.241.000

509.388.300 173.098.076
268.505.600 468.024.500
1.154.700.900 99(,.889.576
NAm nay Nam trudc
VND VND
1.104.740.000 1.073.280.000
- 326.040.000
806.740.000 787.188.000
676.640.000 655.280.000
2.588.120.000 2.841.788.000

do d6 khéng trinh bay bdo céo bd

Cong ty chi hoat djng trong khu vue dia 1y Viét Nam nén khong ldp béo céo b6 phan theo khu v dia Iy,
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI NOI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Trin Hung Pao, Phudmg Cau Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

b) Taisan dam bio

<)

Gié trj con lai clia tai san dam bao thé chdp cho don vi khic vao ngdy diu ndim va ngay cudi nam nhu sau:

Cubi nim Pau nam

VND VND
TSCP hiru hinh - Nha cira, vit kién tric 5.254.189.697 5.928.746.087
TSCD vo hinh - Quyén sir dung dét 7.538.400.000 7.538.400.000
Bét dong san dAu tr - Gid tri tai san trén dét 9.277.617.156 9.772.211.280
Cc khoan phai thu khach hang 320.199.872.597 279.385.131.709
Cong 342.270.079.450 302.624.489.076

Quiin Iy rii ro tai chinh

Téng quan: Céc logi rui ro tai chinh md Cong ty phai d6i mit do viée sir dung cdc cong cu tai chinh la:
- Rui ro tin dung

- Rai ro thanh khoan

- Rili ro th trudng

c.1) Riirotin dung

Rui ro tin dyng 14 rii ro ma dbi tac s& khong thyc hién cac nghia vu cia minh theo quy dinh ciia mt cng cu
tai chinh hoic hop ddng khach hang, din dén tén thit vé tai chinh. Céng ty cé rui ro tin dung tir céc hoat
dong kinh doanh ciia minh (chu yéu dbi voi cac khoan phéi thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia
minh bao gdm ca tién gri ngdn hang va céc cong cu tai chinh khic.

Tién giri ngan hing va cic khoin twong duomng tién

Phéin 16m tién giri ngén hang clia Cong ty duge glri tai cic ngdn hang 1én ¢6 uy tin ¢ Viét Nam. Cong ty nhén
thdy mire 40 tap trung rii ro tin dung i véi tién giri ngan hang 1a thép.

Phai thu khach hang va phéi thu khic

Viéc quan 1Y rii ro tin dung khdch hang cta Cong ty dya trén cdc chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém soét
ciia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan Iy riii ro tin dung khdch hing.
Céc khoan phai thu khéch hang chwa tré thuomg xuyén dugc theo ddi. Cac phén tich vé kha ning lép du
phong dugc thyc hign tai ngiy 18p bao cdo trén co s timg khach hang di voi céc khach hang lon.
Cic khoan no xAu (néu c6) da duge kiém sodt va 1ap dw phong ddy du.

¢.2) Rii ro thanh khodn

Rili ro thanh khoan I4 rii ro Cong ty gip kho khin trong viée dap img céc nghia vu tai chinh do tinh trang
thifu vén. Rui ro thanh khoén ciia Céng ty phat sinh chi yéu do khong twong ximg trong céc ky han clia tai
sin tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm st rili ro thanh khodn bing viéc duy trl ty 1 tidn mat va cac khoan tuong duong tién & mirc
ma Ban Tong Gidm déc cho 12 du dé hd tro tai chinh cho céc hoat dgng kinh doanh cua Cong ty va dé giam
thiéu anh hudng cia nhiing thay ddi céc ludng tién.

Théng tin thoi han ddo han cta ng phai trd tai chinh cua Cong ty dyra trén cdc gia tri thanh todn chua chiét
khiu theo hgp dong nhur sau:
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ia chi: 215 — 217 Tran Hung Dao, Phutmg Céu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

S6 cudi ndm
Céc khoan vay

Phéi tra ngudi ban

Phai tra khéc
Chi phi phai tra
$6 dfu nim
Cac khoan vay

Phai trd nguoi ban

Phai tra khdc
Chi phi phai tra

Tir 01 nam Trén 01 ndm Cing
tror xufmg
188.890.974.869 3.117.390.000 192.008.364.869

157.631.774.950
11.714.714.332
18.772.474.000

772.011.587
95.467.346.711
67.424.771.397

5.538.839.116
21.542.489.615

961.246.583

3.117.390.000

3.142.390.000

3.142.390.000

157.631.774.950
11.714.714.332
21.889.864.000

772.011.587
98.609.736.711
67.424.771.397

5.538.839.116
24,684.879.615

961.246.583

Cong ty cho ring mitc d¢ tap trung rii ro dbi véi viée trd ng 14 thép. Cong ty c6 kha néing thanh todn cdc
khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh ddo han.

c.3) Riii ro thi triedng

Rili ro thi trudmg 14 rii ro ma gid tri hop 1y hoiic cac lubng tién trong tuong lai ciia céng cu tai chinh s& bién
dang theo nhimg thay dbi cia gi4 thj trudng. Rii ro thj trudmg bao gbm 3 loai: Rui ro ngoai 1, rii ro 1di sudt
va i ro vé gié khéc.

Rui ro ngoai t¢
Rui ro ngoai té 1a rii ro ma gia trj hop 1y hodc céc lubng tién trong tuong lai cita cong cu thi chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi cta ty gid héi doai.

Cong ty quan Iy riti ro ngoai t¢ bing cach xem xét thi trudmg hién hanh va dy kién khi Cong ty 1ap ké hoach
cho céc giao dich trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty gidm sét céc rii ro dbi voi cac tai san va ng phai
tra tai chinh bing ngoai té.

Rili ro 1ai sufit

Riii ro 14 sut 14 rii ro ma gid tri hop 1y hofic c4c ludng tidn trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh s&
bién déng do thay ddi 13i suét thi trrémg. Rii ro vé thay dbi 1ai sudt thi trudng cua Cong ty chi yéu lién quan
dén c4c khoan tién giri ngén han, céc khoan vay.

Cong ty quan ly rti ro lai suft bing céch theo ddi chat ché tinh hinh thi truomg cd lién quan dé xdc dinh
chinh sach i suit hop 1y cé lgi cho cde myc dich quén 1y gidi han rui ro caa Céng ty.

Riii ro vé gia khac

Riii ro vé gi khéac 13 rii ro ma gié trj hop 1y hodic cic ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhing thay déi cua gia thj trrémg ngoai thay ddi ciia 13i sudt va ty gia hdi dodi.
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
Dia chi: 215 — 217 Trin Humg Pao, Phutmg Cu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 ndm 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5. S0 li¢u so sanh

s lidu so sanh 1a sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 da
duge kiém toén béi Cong ty TNHH TNHH Kiém Toan Nhén Tém Viét.

6. Thong tin vé hogt djng lién tyc
Trong nam, khéng c6 hoat dfng hodic sy kién phat sinh ndo c6 anh hudng dang ké dén kha nang hoat dfng lién
tyc cia Cong ty. Vi viy, Béo cdo tai chinh clia Cong ty dugc lap trén co s& gia dinh Cong ty s& hogt dong lién
tuc.

Thénh phé H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2026

Nguoi lap biéu/ Ké todn trudng

Pham Thj Bic Giang Lé Vin Phai
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